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HOTARARE
privind aprobarea documenta{iei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA" str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503,

oraqul Vllenii de Munte, judeful Prahova

Av6nd in vedere prevederile legale cuprinse in:
- Legea nr.50/1991 privind aulorizarea executdrii lucrdrilor de construclii, republicatS., in

Monitorul Oficial partea 1,nr.93312004, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
- art.27t lit.c), art.47 gi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului qi urbanismul,

cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
- O.U.G. nr.5712019 privind Codul administrativ, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;
- art.30 alin.(2) din Anexa la Ordinul nr.23312016 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul qi de elaborare si actualizare a

documentafiilor de urbanism, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
- Ordinul nr.270112010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului qi de urbanism, cu modificdrile gi

completdri le ulterioare;

- art.l din Legea nr.5212003 privind transparenta decizionalS in administralia publicd, republicatd,

cu modificdrile ;i completdrile ulterioare;
- H.G. nr.83112022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.52/2003

privind transparenta decizionald in administra{ia publicd;

JinAnd cont de punctul de vedere favorabil nr.l0/10.03.2026 al Comisiei tehnice de amenajarea

teritoriului si urbanism a judefului Prahova, de avizul arhitectului ;ef al ora;ului Vdlenii de Munte ;i de

avizul favorabil al comisiei pentru amenajarea teritoriului ;i urbanism, protecJia mediului si turism din
cadrul Consiliului Local al ora;ului VSlenii de Munte conform proces verbal nr.7958125.03.2026;

Yd.zirnd referatul de aprobare al primarului ora;ului Vdlenii de Munte, raportul intocmit de cdtre

serviciul urbanism qi raportul comisiei pentru amenajarea teritoriului qi urbanism, proteclia mediului qi

turism;

in temeiul prevederilor arr.l96 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57l2Ol9 privind Codul administrativ,
cu modificdrile gi completdrile ulterioare;

Consiliul Local al oraqului Vllenii de Munte adopti prezenta hotlrAre:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,P.U.2. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA" stT. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, oraqul Vdlenii
de Munte,judelul Prahova, conform anexei ce face parte integrantd din prezentahotdrdre.

Art.2. Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal ,,P.U.2. - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA" str. Mihai Bravu, nr.62, NC
29503, oraqul Vdlenii de Munte, judeful Prahova, este de 5 ani.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire se insdrcineazd: primarul gi serviciul urbanism.
Art.4. Hotdr6rea se va afiga la sediul primdriei oraqului Vdlenii de Munte gi se va publica pe site-

ul instituliei.

Comunicarea, afigarea gi publicarea se vor face de cdtre compartimentul administralie publicd,

arhiv5, registraturd gi relalii cu publicul.
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1. INTRODUCERE

Documentafia prezentd a fost intocmitd in baza Certificatului
1,1.06.2025 pi a Avizului de Oportunitate nr. L2946 din 23.05.2025 e

Vdlenii de Munte, in temeiul reglementdrilor documentatiei de urban
al orasului Vilenii de Munte nr. L0/L2OL9A, aprobatd cu H.C.L. Vdlenii
si prelungit termenul de valabilitate conform H.C.L. nr. 1712011;i nr.
prevederile Legii nr. 5O11991,, privind autorizarea lucrdrilor de construc
35012001, privind amenajarea teritoriului ;i urbanismul, cu modificdrile gi

7.7. Date de recunoostere o documentatiei
o Denumirea lucrdrii:
- PLAN URBANISTIC ZONAL ,,p.U.2. R|D|CARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE,

MODIFICARE TNDICATORT URBANISTICI SI REGIM DE 1NALTIME PENTRU AMPLASARE TOCUINTA
COLECTIVA".

o Amplosament:
- lntravilanul oragului Vdlenii de Munte, judeful Prahova;
- Strada Mihai Bravu, numdrul pogtal 62;
- Numdrul cadastral 29503;
- Carte Funciard nr, 29503 U.A.T. Vdlenii de Munte, judelul Prahova.

o Proprietori:
- SOARE VASILE.ADRIAN;
- Adresa: str. 1- Mai, nr. L, oragulVdleniide Munte, judelul Prahova;
- C.l. seria PX, nr. 878925; CNP 179072429729L;
. DUMITRU-SOARE ANAMARIA.CATAUruA;
- Adresa: str. Pdcii, nr. t1-, oragul Vilenii de Munte, judelul Prahova;
- C.l. seria PX, nr. 569864; CNP 2850529294722;

c Proiectant de specialitate - Urbanism:
- S.C. HUNANEST S.R.L.;
- Adresa:Bucuregti, Sector 3, str. Dristorului, nr.98, bl. L1-, sc. C, parter, ap.89;
- Date de contact: tel.: 072457L631; e-mail: hunanest@gmail.com;
- c.u.t. 43568579, J O/598/202L;
- Urb. VlSdescu Dorin - membru R.U.R., O.A.R. 9i U.A.R.

o Doto elabordrii: iunie 2025.

o Proiect: Proiect nr.45/2025. Dorin

urtanigl

-6-r-kr,
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7.2. Obiectul lucrorii
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str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, oragul Vilenii de Munte, judelul Prahova

@

de in
prin

Pre e este intocmitd pentru a rdspunde cererii beneficiarilor, Soare Vasile-
Adrian amaria-Cdtdlina, pentru construirea unei locuinte colective cu regimul

realizarea a aproximativ 50 de apartamente, pe terenul identificat

, strada Mihai Bravu, nr. 62, oragul Vilenii de Munte, judelul
P

,,ridicare restriclie de construire, modificare indicatori urbanistici gi

regim u amplasare locuin!5 colectiv5", respectiv, reglementarea terenului
studiat cu

-ocuinle, funcfiuni complementare, subzona LC pentru locuin[e colective gi

funcliuni complementare.
Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmAtoarele:

o Reglementarea urbanisticd a terenului pe care se va contrui locuinla colectivd cu regimul
de indllime P+4E+M;

o Asigurarea acceselor carosabile gi pietonale pentru terenul analizat conform cu cerinlele
funcliunii propuse;

o Oferirea unui cadru de reglementare a fluxuluitehnologic specific investiliei;
o lmplementarea unui sistem infrastructural specific dezvoltirii preconizate.

7.i. Surse de documentare
intocmirea prezentei documentafii urbanistice a fost precedati de analiza urmdtoarelor

studii gi proiecte intocmite anterior gi/sau concomitent cu prezentul proiect:
. Plan Urbanistic General al oragului Vdlenii de Munte aprobat prin hoti16rea Consiliului

Judelean Prahova nr.712L.O4.2000 gi prelungit termenul de valabilitate conform H.C.L. nr.
L7l2oLL 9i nr.8/20L3;

r Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului Vilenii
de Munte;

r Studii conexe asupra naturiiterenului:
- Ridicare topograficd executatd de ing. Olaru N. Carmen-Nicoleta, autorizalie seria

RO-B-J nr. L922 (data:februarie 20251;
- Studiu geotehnic verificat la cerinfa Ag, intocmit de P.F.A. Oprea R. Nicolae, ing.

geolog Nicolae Oprea (data: septembrie 2O25);

- Studiu de circulatie excutat de S.C. ONI PROIECT S.R.L., intocmit de ing. Cristian Ciili
(data: iunie 2025);

- Studiu de insorire excutat de S.C. ARCHETYPE S.R.L., intocmit de arh. Alexandru
Bondrea (data: august 2025).

Legislafia ce a stat la baza elabordrii prezentei documentalii de urbanism reprezintd forme

actualizate gi republicite ale urmitoarelor acte normative:
o LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de construcfii;

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului;
e Hotir6rea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;
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o Ordinu! MLPAT Nr. 9U1991 privind formularele,

docu mentaliilor de amenajarea teritoriului gi urbanismului;
o Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996 "Ghid

Regulamentelor Locale de Urbanism";

o Ordinul MLPAT nr.L761N1t6.08.2000 "Ghid privind

conli nutu l-cad ru a I pla nu I u i u rban istic zanal" ;

elaborare pi

o Ordinul nr.119 din 4 februarie 201,4 pentru aprobarea Normelor de igieni gi sindtate
publicd privind mediul de viald al populaliei;

o Legea 7/1996 - cadastrului imobiliar si publicitdlii imobiliare;
o Ordonanla 43 din 28 august 1997 - privind regimuldrumurilor;
o Legea 213/1998 - privind proprietatea publicd pi regimuljuridic al acesteia;

o Legea 54/1998 - privind circulalia juridicd a terenurilor;
o Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.LL.20O7 privind

,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de proteclie pi de siguran[5 aferente capacitd[ilor

energetice";

. Codul Civil.
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,,P.U.2. - RTDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE tNDTCATORI URBANISTTCI Sl REGIM DE
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29503, ora5ul Vilenii de Munte, judetul Prahova

2. ST,

2.1.

Terenul at in intr:avilanul oraguluiVdlenii de Munte.
lmobilul id al sub nr, 29503, inscris in Cartea Funciard nr, 29503 a oragului

Vilenii de Munte, compus din teren in suprafald de 2907mp;i constructiile amplasate pe acesta,

identificate cu nr.29503-C1 cu destinalia de locuin!5 (Sc=119mp) 9i nr.29503-C2 cu destinatia de

anexd (Sc=48mp), aparline lui Soare Vasile-Adrian pi Dumitru-Soare Anamaria-Cdtdlina, drept de
proprietate conform Contractului de Donafie autentificat cu nr, 1-352 din 22.08.2025 de Notarul
Public Codescu Eugenia.

2.7.7. Elemente de identificare

Amplasamentul reglementat este incadrat prin P.U.G.-ul oragului Vilenii de Munte in zona de

locuinle, funcliuni complementare, subzona LM - constructii cu regim de indllime P, P+L, P+2.

in zona ,LM", nu sunt instituite in P.U.G. interdicliitemporare de utilizare a terenurilor.
Este interzisd insd autorizarea oricdror construclii cu altd destina!ie dec0t locuin[ele,

respectiv, cele din domeniul institu!iilor publice, fdrd elaborarea in prealabil a unui Plan

Urbanistic de Detaliu sau Zonal (P.U.D. sau P.U.Z.), in care sd fie analizate toate aspectele
realizdrii obiectivului pe amplasamentul respectiv, de la conformarea construcfiei, incadrarea in
sit, p6nd la asigurarea utilit6lilor gi acceselor.

Aceeagi men!iune este valabilS gi in cazul realizirii unor locuinle colective cu mai mult de 5
apartamente, precum giin cazul parceldrilor din care rezulti mai mult de 3 parcele, construibile.

Conform Extrasului de Carte Funciard nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

2.1.2. Pozilia fayd de intravilanul localitdlii
Terenul analizat se gisegte in zona centrald a oragului.
lmobilul nu este inscris in Lista Monumentelor lstorice, dar se afl6 in zona de proteclie a

monumentului istoric ,,Sediul Fostei Universitdli Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vdii

Teleajenului", cod LMI PH-ll-m-B-L6828.
De asemenea, imobilul este situat parfial in zoni cu specific arhitectural local, protejati

urbanistic.
+-
Ln zond existi instituiti zond de proteclie sanitari aferenti unor aducliuni de apd, rezervoare

de apd gi unei stalii de pompare.

2.7. j. Devenirea (evolufia) zoneiin cadrul localitdlii
Situatia existenti a terenului reglementat se prezinti astfe

Numere codostrale 29s03

Numere cdrtifunciore 29503
Date de identificare Numirul postal 62

Proprietari Soare Vasile-Adrian gi Dumitru-Soare Anamaria-
CAtilina

Suprofold masuratd teren reglementot 2907mp
Suprafald din octe teren reglementat 2907mp

Suprafatd mosurotd teren studiat 19536mp
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Reqim tehnic t nt 6v'r,l'a r{-^ #1-^l \i
Categorie de folosinfo

H. ;,,ffi;Fti:, iscc=8oomn) ;i parliar

Amplosoreo in cadrul localitdtii in z\g$\c e-nt(Si'aJdda/i td ! i i

Zono funclionald a terenului zona\-ilEil0U9/ funcfiuni complementare,
subzona LM:construcfii cu regim de indllime P,

P+L, P+2

Accesibi I itate d i n d rum u ri pu bl i ce Str. Mihai Bravu

Vecinotd;i Nord Proprietate privatS, NC27852 Nicolescu Virgiliu
loan

Vecinotoli Est Proprietate privatd, NC27856 Oprea Ana, Draga

Bona Alexandra
Vecinotdti Sud Str. Mihai Bravu

VecinotdtiVest Propriet5! private, NC27876 Palada Constala,
NC27872 Aron Carmen gi Aron lon, gi NC 27857
Antonescu Maria Georgeta

2.1.4. Limite, vecinatdti, suprofele

Terenul ce a generat necesitatea realizirii prezentei documentalii urbanistice a fost delimitat
cadastral gi prezintd urmdtoarele puncte de contur conform planului de amplasament gi

delimitare realizat de ing. Olaru N. Carmen-Nicoleta, autorizalie seria RO-B-J nr. 1922, data
februarie 2025:

INVENTAR COORDONATE

Sistem de proiectie: STEREO 1970
Conturul proprietatii Nr. Cad. 29503

Nr.

Pct.

Coordonate puncte de contur Lungimi
latu ri

D(i,i+1)
Y [ml x [m]

39 s81714.306 410351_.053 L7.984
79 581706.057 4to367.O34 3.770
80 581704.670 410370.544 L7.997
82 581708.380 410388.150 20.76L
85 58171_3.950 410408.1_50 13.168

86 581718.600 470420.470 13.809
87 581731.360 4104L5.190 12.462
88 581743.1_18 410411.060 15.598
90 587745.307 41_039s.616 L2.635

92 581746.637 410383.051 L2.260
52 587747.279 410370.808 13.481

54 581746.561 4L0357.346 16.769
21- 581745.442 4LO34L.2L6 12.228
1_3 581747.81O 4LO329.2L9 4.20L
L2 581744.754 4L0326.337 10.333
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iruAlTrur pTNTRU AMpLAsARE LocurNTA coLEcnvA' \:-.-/'iruAlTrur pTNTRU AMpLAsARE LocurNTA coLEcnvA"
str. Mihai Br

I
re q|9503, oragul Vdlenii de Munte, judetul Prahova

-"{r-. \
/8/ Ns8) (.071 410319.428 12.846

61 2 11 886 410330.687 9.400
I }N Itffi.na 410338.169 7.40L

..4.1.i

"ox€ vsgdtlh.zza 410343.699 3.720

\sn vYtn.aat 41,0346.343 2.L39

97 58L7L6.291, 4L0347.986 L.920

37 s8171s.061 4LO349.460 1.061_

98 581714.800 410350.488 o.75L
S = 2907 mp

Terenul are forma aproximativ dreptunghiulard, orientat cu latura lungi Sud - Nord.

2.2. Accesibilitate. Circulatio rutierd

Accesul pe teren se realizeazd direct din strada Mihai Bravu. Deschiderea terenului la stradd

este de 14,53m.
Strada Mihai Bravu este o stradd de categoria a lll-a cu c6te o bandi de circulalie pe sens, cu

carosabil de 5,15m lilime gi fard trotuare amenajate. Strada are aproximativ 170m lungime, intre
intersec{ia cu strada Berevoiegti 9i strada loan Luca Caragiale.

Datoritd vitezei de circulalie relativ mici, media estimatd fiind de circa 20 km/h, capacitatea
de circula!ie (capacitatea practici) pe o bandi de circulalie c6nd fluxul este continuu Nc,

exprimati in numir vehicule etalon pe ord (Vet/h), pentru strada Mihai Bravu este de 550Vet/h,
conform tabel3 din STAS LOL44-5.

Rezerva teoreticd actualS a capacita[ii de circulafie pe strada Mihai Bravu este de 87%
pentru o bandi de circulafie.

Prin urmare, existd o rezervd disponibili de capacitate pentru un trafic suplimentar generat

de imobilul propus.

lntensitatea orard a traficului este redusd 9i nu sunt probleme in privinla capacitifi de

preluare. Traficul are v6rfuri de intensitate dimineala gi seara.

Concluziile rezultate din mdsurdtorile de trafic sunt:
- fluxurile majore de circulalie auto se desfigoard pe Blvd. Nicolae lorga 9i str. Berevoiegti;
- pe str. Mihai Bravu, circuli in mare parte trafic localfoarte scdzut, generat de riverani.

Pe aceasti stradi nu sunt amenajate trotuare, iar circulalia pietonali se realizeazd pe

carosabil. Strada a fost recent amenajatd 9i se prezinti in condilii bune.
Principala disfuncfionalitate constatatd pe teren este lipsa trotuarelor pe strada Mihai

Bravu. Din acest motiv circulalia pietonalS se desfipoard pe carosabil, ceea ce reprezintd un

potenlial major de producere a accidentelorin care sunt implicalii pietonii.
O alti disfuncfionalitate constatatd in zona studiatS este amplasarea semnului de circulalie

STOP la o distanli de aproximativ 30m de interseclia strizii Mihai Bravu cu strada Berevoiegti gi

de marcajul de pe carosabil unde este indicatd linia de oprirea in intersecfie1.

I Studiu de circulalie excutat de S.C. ONI PROIECT S.R.L., intocmit de ing. Cristian CiiIS (data: iunie 2025)
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/z;*w
2.i. Analizo ocupdrii terenurilor

in prezent, pe teren sunt edificate doud construc!iei
Acestea sunt nefolosite si se aflS intr-o stare rea.

lmobilul identificat cadastral sub nr. 29503, inscris in Cart
Vilenii de Munte, compus din teren in suprafald de 2907mp pi

identificate cu nr. 29503-Cl- cu destinalia de locuinld (Sc=11

anexi (Sc=48mp), aparfine lui Soare Vasile-Adrian gi Dumitru
proprietate conform Contractului de Donalie autentificat cu

Public Codescu Eugenia.

cu destinafiile de locuin!5 gi anex5.

503 a oragului
pe acesta,

destinatia de
ina, drept de

de Notarul

2.4. Date qeo-morfoloqice (co

2.4. 1-. Ri di care topoq rofi cd

Terenul reglementat este plat cu cota de nivel la aproximativ 360 m gi are o formd
neregulatd.

2.4.2. Elemente ole cadrului natural (date geotehnice, date climatice, considerolii seismice)

Consideratii geomorfologice 5i geologice
Din punct de vedere morfologic oragul Vdlenii de Munte se situeazd in zona dealurilor

subcarpatice.
Cadrul geografic al localitdlii VSlenii de Munte se caracterizeazd printr-o remarcabilS variatie

de relief. La vest, relieful este in general domol gi etajat. in partea de vest oragului, lunca
Teleajenului largd de 300-400 m este bine prunduid gi este insolitd de zdvoaie. Peste riul
Teleajen, spre est, dealurile PriporuluiseinallS deasupra lunciila o altitudine de 500-600 m.

in zona oragului Vdlenii de Munte afloreazi depozite de diverse virste geologice, av6nd o
litologie diversificatd gi o tectonicd complicati de prezenla p6nzelor de gariaj - Pintenul de Vdleni
cu p6nza de Tarcdu, digitafia Tarcdu-Bugtenari.

Din punct de vedere al v6rstei sunt int6lnite formafiuni de v6rsti Paleogeni care sunt
acoperite pe valea Teleajenului de depozite recente, Cuaternare.

incadrorea climaticd, hidro-geologicd gi seismicd
Zona se incadreazd in tipul de climd temperat-continentalS de tranzilie. Altitudinea a impus

etajarea elementelor climatice. Astfel, pe zonele inalte ale dealurilor temperaturile medii anuale
sunt mai reduse, iar precipitaliile anuale mai ridicate,

- temperatura medie anualS ........ + 1L.5"C;
- temperatura minimd absolutd ... -26.6"C;
- temperatura maximd absoluti .. +37.8"C.

Precipitafiile medii anuale au valoarea de 687 mm ;i reprezinti media valorilor inregistrate
in decursul a L0 ani. Repartilia precipitaliilor pe anotimpuri este:

- primdvara 184.0 mm;
- vara 244.3 mm;
- toamna 143.4 mm;
- iarna 115.3 mm.

incdrciri date de v6nt: presiunea dinamicd de bazi din acliunea v6ntului este qb=0.6 kPa,

conform CR L-L-4-2OL2.

S.C. HUNANEST S.R.L. - BucureSti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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incdrciri d

1-1,-3-20L2.

Conform
m. Toate

carcarea datd de zdpadi este sk=2kN f m2, conform normativ CR

mea maximd de inghe! in zona investigatd este de 0.90 - 1.00

trebuie sd depSgeasci aceasti cotd, deoarece datoritd
fenomenului
portantd.

renul se degradeazS, micgor6ndu-gi considerabil capacitatea

Releaua hid reprezentatd de 16ul Teleajen, ce stribate oragul pe direclia N-S.

Valoafea acceleraliei terenului pentru proiectare este ag=0.40g, iar perioada de control
(colt) a spectru,lui de rispuns este Ts=!.$Qs.

Morfologic. perimetrul cercetat se aflA pe un teren cu suprafaf5 inclinati, cu pante medie-
mare in partea sudicd a proprietdfii (accesul din strada Mihai Bravu) giin partea nordicS.

Geologic formaliunile cele mai recente sunt cele de vdrstd Cuaternari, reprezentate din
punct de vedere litologic prin argile, pietriguri gi nisipuri.

Geotehnic formaliunile geologice strdbdtute prin forajele F1-F3 executate in zona
amplasamentului studiat variazd de la prafuri argiloase la nisipuri prdfoase cu pietriguri cdtre
baz5.

Din punct de vedere hidrogeologic nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in timpul forajelor
geotehnice, acesta situdndu-se la ad6ncimi maimaride 6.00m.

Riscul geotehnic al amplasamentului studiat este risc geotehnic moderat.
La data efectuirii investigafiilor de teren amplasamentul studiat nu ridica probleme din

punct de vedere al stabilitdfii (nu erau prezente eroziuni sau alunecdri de teren).
Se recomandd fundarea in complexul de prafuri argiloase (Dr=1.50m de la C.T.Nat.),

depdgindu-se ad6ncimea de tnghe! conform ST AS 6054-77 gi evit6ndu-se amplasarea acesteia pe

stratele superficiale sau umpluturi.
Sistemul de fundare recomandat este de fundare directd.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in timpul forajelor geotehnice, acesta situ6ndu- se la

ad6ncimi mai maride 6.00m.
De asemenea, se recomandi hidroizolatii verticale gi orizontale la partea superioari a

funda[iilor.
in jurul construcliei vor fi previzute trotuare perimetrale etange, cu lilimea de minim 1.00

m gi pantd minimi de 5o/o spre exterior.
Terenul va fi amenajat pe verticali astfel inc6t apele si fie indepdrtate de incintele

construite, dar fdrd sd fie ldsate si se scurgd liber pe pantd (rigole perimetrale etange, cu

descdrcare asiguratd la un colector, emisar, etc.).
Nu se vor depozita materiale de construclii sau pdmdnt in apropierea sdpdturilor pentru a

nu deranja echilibrul natural alterenului.
Orice excavafie pe pantd sau in vecinitatea construc[iilor existente va fi asiguratd cu

sprijiniri provizorii (daci taluzul rezultat in sdpdturd va fi sprijinit ulterior de peretele construcfiei)
sau definitive (dacd taluzul va rim6ne liber - zid de sprijin).

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregii, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc 1 1, sc. C, etoj Porter, op. 89
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2.6. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

in prezent terenul reglementat este nefolosit, depi este un

lmobilul nu este inscris in Lista Monumentelor lstorice,

D\
ffir*o)
\\=-/

Sdpdturile pentru fundafii vor fi recepfionate, in mod obligatoriu, de cdtre un inginer geolog
cu experien!52.

2.5. Situatia iuridico o terenurilor

Din punct de vedere al proprietS!ii, terenul regleme.ntat se

Soare Vasile-Adrian gi Dumitru-Soare Anamaria-CStilina.

privati a lui

a oragului.
proteclie a

Natura Vdiimonumentului istoric ,,Sediul Fostei Universitdli Populare Nico

Teleajenului" , cod LMI PH-ll-m-B-l-6828.
De asemenea, imobilul este situat parlial in zond cu specific arhitectural local, protejata

u rba nistic.
Conform plangei ,,Plan reglementiri" aferenti P.U,G.-ul oragului Vilenii de Munte, terenul

este incadrat in zona de locuin[e, func]iuni complementare, subzona LM - constructii cu regim de

indllime P, P+1, P+2.

2.7. Echiporeo edilitard

Terenul analizat are posibilitatea racorddrii directe la toate utilitili tehnico-edilitare
necesare.

in zona studiatS, Distribulie Energie Electricd Rom6nia - Sucursala PloieSti define LEA 0,4 kV 5i

LES 20 KV.

Obiectivul propus prin prezenta documentalie urbanisticd nu este amplasat in zona de

siguranld a relelelor electrice de distribulie publicd gi se incadreazd in distanlele normate fati de

acestea3.

Componentele sistemelor publice de alimentare cu apd gi canalizare ale oragului Vdlenii de

Munte existente in zona strdzilor Mihai Bravu 9i Berevoie5ti incluse in amplasamentul studiat
sunt:

- re[ea distribu!ie api potabild - conductd Dn = 300 mm (otel);
- colector canalizare apd uzatd menajerd Dn = 250 mm (PVC).

Pe terenul reglementat prin P.lJ.Z., existd construcliile C1- (locuin15) pi C2 (anexi) si

branpament la releaua publicd de distribulie ap5.

in zona studiatd existi hidranlisupraterani pentru incendiu Dn = 80 mm, montali pe reteaua

publicd de distribulie ap5: pe strada Mihai Bravu, la aproximativ 30 m fa!5 de amplasamentul

2 Strdi, geotehnic verificat la cerinla Ag, intocmit de P.F.A. Oprea R. Nicolae, ing. geolog Nicolae Oprea (data:

septembrie 2025)
3 Aviz de amplasament favorabil nr. 3010250773201 105.08.2025, intocmit de Alexandru Bogdinel BulSreanu,

DISTRI BUTI E ENERGIE E LECTRICA ROMANIA, Sucursala Ploiegti
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studiat, cdtre str. L

intersecliei cu Mihai

pe strada Berevoiegti, aproximativ 40 m, in zona

2.8.

in zona analizati le necesare pi nici zone predispuse riscurilor naturale.

lui, la data executdrii cercetdrilor geotehnice, sectorul

de teren nu este afectat de

proiectat / construit,

fenomene geologice care si pund in pericol stabilitatea obiectivului

2.8.7 Aer
Nivelul de poluare al aerului este unul scdzut.

2.8.2 Apd

Nu existi deversdri care si polueze apa de suprafaf5.

2.8.3 Sol

in prezent, terenul reglementat este neutilizat, poluarea solului fiind infimd gi la nivel

superficial.

2.8.4.Proteclia siturilor orheologice 5i o monumentelor de arhitecturd

lmobilul nu este ?nscris in Lista Monumentelor lstorice, dar se afl5 in zona de protectie a

monumentului istoric ,,Sediul Fostei Universitili Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vdii
Teleajenului", cod LMI PH-ll-m-B-1-6828.

De asemenea, imobilul este situat parlial in zond cu specific arhitectural local, protejati
u rbanistic.

2. 8. 5. P roteclio zonel or notu rol e.

Terenul nu se afld in interiorul zonelor naturale protejate.

2.9. Optiuni ole proprietarilor si administrotorilor
lnvestifia preconizatd prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,

realizarea acceselor pietonale gi auto gi construirea unei locuinle colective cu regimul de indllime
P+4E+M, pentru realizarea a aproximativ50 de apartamente. Astfel, se solicitS,,ridicare restriclie
de construire, modificare indicatori urbanistici gi regim de indllime pentru amplasare locuin!5
colectivd".

2.70. Obiective ale studiului

Fali de aceasta opliune a investitorilor este necesard:

o Stabilirea compatibilitdlii reglementdrilor urbanistice in teren;
o Realizarea accesibilitdlii la terenul reglementat;

a Aviz de principiu nr. 55/25.08.2025, intocmit de Manager contract lon Badea, S.C. HIDROPRAHOVA S.A., Centrul
Vilenii de Munte

S.C. HUNANEST S.R.t. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
ROO N RC. J40 / 59 8 I 2021 - J 40 I s98 / 1 8.0 t .2021 - C. U. r. 43568 57 9

13

ln ceea ce privegte



Memoriu de prezentare aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RIDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE tNDtCATORt URBANtSTTCI 5l REGIM DE

iruAlluue pENTRU AMrLASARE LocurNTA coLEcnvA"
str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, oragul Vilenii de Munte, judelul Prahova

. Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare;

o Asigurarea de reglementiri/mdsuri care si inlSture orice poluare posibilS a zonelor

invecinate, cauzatd de noua utilizare a terenului analizat.

3. ANALIZA STTUATIEI EXTSTENTE

3. 1. Anolizo urbonistico

Terenul analizat se gesegte in zona centrale a

lmobilul nu este inscris ?n Lista Monumen in zona de proteclie a

azi Muzeul Natura Vdiimonumentului istoric ,,Sediul Fostei Universit5li Po

Teleajenului", cod LMI PH-ll-m-B-16828.
De asemenea, imobilul este situat parfial

u rba n istic.

in zoni cu specific arhitectural local, protejati

in zond existd instituiti zoni de proteclie sanitari aferentd unor aducliuni de apd, rezervoare
de apd gi unei stalii de pompare.

Conform plangei ,,Plan reglementdri" aferenti P.U.G.-ul oragului Vilenii de Munte, terenul
esteincadratin zona de locuin!e, funcfiuni complementare, subzona LM -construclii cu regim de
indllime P, P+L, P+2.

Astfel, indicatorii urbanistici existenli reglementali sunt:
P.O.T. maxim = 35Yo

C.U.T. maxim = 1,1

Regim maxim de inillime = P+2etaje

Conform Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G.-ului oragului Vilenii de Munte
utilizdrile permise, permise cu condi;ii pentru zonele cu stotut special, interdiclii temporore 5i
interdiclii permonente, aferente subzonei LM - construclii cu regim de inillime P,P+L, P+2, sunt
urmitoarele:

UTILIZARI PERMISE:

- se admit construcliide locuinle noi, individuale sau colective, in regim de in6llime de minim
parter gi maxim P+2 etaje (eventual gi mansardi);

- se admit construcliile necesare func[iunilor complementare celei de locuire, in regim de

indlfime potrivit zonei in care se executi;
- se admite efectuarea unor spafii de la parterul locuinlelor sau amenajarea unor spalii

independente pentru comer! ;i servicii necesare satisfacerii cerinlelor zilnice ale locuitorilor;
- se admit lucrdri de reparafii, consoliddri, extinderi, supraetajdri ale construcliilor

existente;
- sunt permise amenajdri de spafii plantate, refaceri trotuare gi moderniziri de strdzi,

refaceri, imprej m u iri, mode rniza re il u m inat strad al.

uTtLlzARt PERMTSE CU CONDtTil PENTRU ZONELE CU STATUT SPECTAL:

Sunt admise toate tipurile de construclii din domeniul locuinlelor 9i funcfiunilor
complementare enumerate, cu condilia respectdrii prescripliilor conlinute in avizele conforme
ale organelor centrale specializate pentru cazuri deosebite, iar pentru zonele cu patrimoniu

S.C. HUNANEST S.R.t. - Bucuregti, Seclorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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construit de

EA
e9
publiceiile sunt cele inscrise in avizele serviciilor

d escentra liz

INTERDIC

in zona ilrM\ in P.U.G. interdic!iile temporare de utilizare a terenurilor.
Este interzisi IEste interzisi ihs:+-a^&Ufizarea oricdror construclii cu altd destina!ie decAt locuinlele,

respectiv cele'din domeniul institu!iilor publice, fdri elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic
de detaliu sau zonal (P.U.D. sau P.U.Z.), in care si fie analizate toate aspectele realizirii
obiectivului pe amplasamentul respectiv, de la conformarea construcfiei,tncadrareain sit, pAnd la
asigurarea utilit5tilor gi acceselor.

Aceeagi menliune este valabilS si in cazul realizdrii unor locuinfe colective cu mai mult de 6
apartamente, precum giin cazul parcelSrilor din care rezulti mai mult de 3 parcele, construibile.

t NTE RD I CTt t P E RM AN E NT E :

Pentru zona "L" interdicfiile permanente sunt cele rezultate din servitutea pe care unele con-
structii gi activitdfi cu funcfiuni generatoare de riscuri tehnologice o creeazi prin zonele de
protec[ie instituite conform normelor in vigoare.

Amplasarea oricdror construcliiin zonele afectate de existenla unuia sau mai multor factori
dintre cei expugi mai sus necesiti avize exprese de la autoritSlile administraliei publice centrale
sau a serviciilor publice ale acestora descentralizate in judeful Prahova, in funclie de destinalia
construcfiei gi amplasarea terenului.

Este interzisd utilizarea terenurilor instabile din punct de vedere geologic, situate pe viroage
torenliale, defrigate, neconsolidate inainte de deschiderea lucrdrilor de execulie.

Nu se acceptd in zona de locuit amplasarea oriciror unitS!i poluante, care genereazd trafic
intens sau care prezintd riscuri tehnologice,

PRESCRT PTt t SPECT FtCE U.T. R. :

Regimul maxim de indllime pentru noile construclii va fi de P+2, eventual 9i demisol, in cazul
celor situate pe terenuriin panti.

Ocuparea terenurilor libere cu noi construclii se va face cu respectarea procentelor de
ocupare a terenului prevazute in P.U.G. pi in R.G.U., Anexa 2, pentru menlinerea intr-o c6t mai
mare mdsurd a cadrului natural existent.

3. 2. D i sfu n cti on o I itdti - P ri oritdti
Pornind de la solicitirile beneficiarilor, in urma analizei in detaliu fdcutd in cadrul

prezentului studiu, raportat la construirea unei locuinle colective cu regimul de inillime P+4E+M,

pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente, au rezultat o serie de observalii vis-a-vis de

prevederile prezentate mai sus, observalii inerente in cazul aprofundirii studiului prin P.U.Z.

Sintetic in tabelul de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme aceste

disfuncfionalitili, precum gi prioritdfile de interven]ie, astfel:

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucure5ti, Seclorul 3, str. Drislorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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DOMENII
DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

A. URBANISM

A1. Zonificarea funclionali stabilitd prin
P.U.G.-ul oragului Vdlenii de Munte nu este in
totalitate compatibild cu solicitarea

A1. Stabilirea de reglementdri urbanistice
in scopul realizdrii investiliei preconizate,
care sd defineascd caracterul zonei.
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investitorului in zona studiatd.
B. CTRCULATTE ,,"d$[A&/>..

81. Lipsa accesului organizat tn terenul
stu d iat.

82. Absenla locurilor de parcare amenajate. $ffiffi:
C. FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea neeficienti a unui imobil cu

potenlial crescut din intravilanul localitdlii,
teren cu accesibilitate buni giincadrare
urbanisticd eficientd din punct de vedere al

zonficdrii generale a ora;ului,

C1. Schimbarea incadrdrii funclionale a

terenului cu scopul realizdrii investiliei,
pentru eficientizarea sa economicd.

D. ECHIPARE TEHNICO.EDILITARA

DL. lmobilul analizat nu este, in prezent,
racordat la retelele edilitare existente in
zon5.

D1. Propuneri 9i soluf ii pentru rezolvarea
echipdrii edilitare, in conformitate cu noua
propu nere.

E. SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

E1-. Absenla spafiilor verzi amenajate. E1-. Asigurarea unui minim de suprafele
verzi amenajate pentru zona reglementatS,
in conformitate cu funcliunea propusd gi

prevederilor Regulamentului General de
Urbanism.

F. PROBLEME DE MEDIU

F1. Neutilizarea unui teren din intravilanul
localitilii prezintd risc mic de poluare.

F1. Reglementarea terenului in
conformitate cu normele in vigoare, cu

scopul reducerii nivelului de poluare
punctual.

3.3. Concluzii ale anolizei urbonistice
Poten!ialul de cregtere economici a zonei gi politicile de dezvoltare ale oragului sunt

favorabile construiriide locuinfe colectivein zona centrald a orapuluiVdleniide Munte.
Amplasamentul analizat prin prezenta documentafie urbanisticd este compatibil pentru

realizarea obiectivelor propuse, bazat pe urmdtoarele argumente:
a. argumente de ordin fizic - operaliuni propuse:
- terenulare suprafafa, orientarea giforma necesare realizdrii locuinleicolective;
- terenul are planeitatea necesard realizdrii investiliei afl6ndu-se in afara arealurilor de risc

natu ra l;

- existenla in vecindtatea imobilului a relelelor edilitare necesare;
- accesibilitate bund;
- amplasarea bund in cadrul localitSlii, in zona centrald.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
ROO N RC. J40 I 59 8 I 2021 - J 40 I 59 8 I 1 8.0 | .2021 - C. U. l. 4356857 9

L6



Memoriu de prezentare aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RIDICARE coNsTRUrRE, MODTFTCARE tNDtCATORt URBANtSTtCT 5r REGIM DE

u AMPLASARE LOCUTNTA COLECTTVA"

29503, oraSul Vilenii de Munte, judelul Prahova

b. argu
- la nivel i vin sd contribuie in sustinerea dezvoltdrii socio-economice a

municipiului;
- investi!ia suplimentare la buget, prin crearea de locuri noi de

muncS; : .

- acest tip de investilie este menit si atragd si alte investilii secundare.

4. PROPUNERT DE DEZVOLTARE URBANISIICA
in codrul acestui capitol vor fi detaliate numoi propunerile privind zono reglementdtd.

4.1. Propuneri de dezvoltare o circulatiei

Pentru asigurarea accesibilitilii pe teren se propune amenajarea accesuluidin strada Mihai
Bravu.

De asemenea, in conformitate cu reglementdrile in vigoare ale Planului Urbanistic General al

oraguluiVdlenii de Munte, se propune modernizarea strdzilor Mihai Bravu 9i Berevoiegti, astfel:
- Profil tip'A'- strada Mihai Bravu (stradd principalS): distanla intre aliniamente este de

10m, din care 7m carosabil, cdte o bandd pe sens, gi 2x1,5m trotuare;
- Profil tip 'B' - strada Berevoiegti (drum comunal): distanla intre aliniamente este de

24m, din care 7m carosabil, c6te o bandd pe sens, 2x3m trotuare 9i2x5,5m spafiiverzi.
Pentru realizarea lSrgirii profilului strdzii Mihai Bravu, din terenul reglementat se rezervi o

suprafa!5 de 15mp, ce se propune a fitrecutd in domeniul public al oragului Vdlenii de Munte.
in interiorul incintei se vor realiza circulalii carosabile de min.3,5 m 9i pietonale de min. 1

m.

Se vor asigura locuri de parcare in incinta proprietSfii.
La fazele urmdtoare de proiectare, va fi studiat modul de rezolvare a circulaliei interioare,

precum gi asigurarea condiliilor necesare (spalii manevri gi intoarcere) pentru intervenliile
speciale (incendii, salubritate, salvare).

Se va asigura un numir de locuri de parcare cel pu!in egal cu numdrul unitS!ilor individuale
de locuinfe propuses.

Se estimeazd c5 se vor amenaja aproximativ 49 locuri de parcare. Parcdrile vor avea
dimensiunea de 2.5x5.0m pentru autorturisme. De asemenea, vor fi amenajate parcdri destinate
persoanelor cu dizabiliteti. Acestea vor avea dimensiunea 3.7 x 5.4 m.

Spafiile de parcare vor fiamplasate la minim 5 m fali de ferestrele locuin]elor vecine6.
lnvestifia propusd are o influenfd relativ mici asupra tramei stradale din zond. Traficul

prognozat de maxim 65 de vehicule pe ori reprezinti sub 1-3% din capacitatea maximi de
circulalie a unei benzi pe str. Mihai Bravu.

Pentru remedierea disfuncliunilor constatate se recomandi urmdtoarele misuri:

s Aviz drum public nr. 7870I I 04.08.2025, intocmit de Arhitect gef Chiroiu Nicolae, PRIMARIA ORASULUI vAte rutt OE

MUNTE
6 Notificare nr.421, / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria R6dulescu, MINISTERUL SANATATII, Direclia de
Sinitate PublicE Judeleani Prahova

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc 1 I, sc. C, etoj Porter, op. 89
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accesul auto din str. Mihai Bravu va fi reglementat cu' lalie

@
STOP 9i

a cu str.
TRECERE DE PIETONI, iar trotuarul va fi coborAt in zona accesului 

1

- se va muta semnul STOP existent pe str. Mihai Bravu I

Berevoiegti;
- se va reprofila str. Mihai Bravu astfelincat sd aibd profilu

de 2m l5!ime, spaIiu verde de 0.75m intre trotuar gi carosabil, gi ca

trotu a re

e7.

in perioada executdrii lucrdrilor, nu se vor depozita materiale sau utilaje pe partea

carosabilS, acostamentul sau trotuarul strizii Mihai Bravu.

Lucririle vor fi semnalizate conform prevederilor Normelor Metodologice privind condiliile
de inchidere a circulatiei gi de instituire a restricliilor de circulalie in vederea executirii lucririi in

zona drumului public gi /sau pentru protejarea drumului aprobate prin Ordinul comun M.l.M.T.
nr. 11 12141.1 publicat in M.O 379/2000, folosindu-se conuri de dirijare, balize direclionale,
bidireclionale 5i tip jalon, balize cu ldmpi in cascadd, bariere normale pi direclionale, semafoare,
parapete din material plastic, palete de semnalizare, cdrucioare port-semnalizare, etc.8

4.2. Zonificareo functionold - reqlementdri, bilont teritoriol, indici urbonistici

Pentru realizarea propunerii de edificare preconizati prin prezenta documentalie urbanisticd
este necesarl incadrarea terenului reglementat parlial in zona de locuin!e, functiuni
complementare, subzona LC pentru locuin!e colective gi funcliuni complementare, gi par!ial in

zona strdzilor, subzona CCr cdi de comuncalie rutierd.
De asemenea, se propunerea crearea noului U.T.R. 1l-.1-., in suprafa!5 de 2907mp, compus

din terenul aflat in proprietatea privati a lui Soare Vasile-Adrian Si Dumitru-Soare Anamaria-
Cdtd lina.

ficdriifunc le, astfelPentru realizarea obiectivului dorit se schimbarea zonificdrii functiona le, astfel:

EXISTENT PROPUS

S (mp) P (%) s (mp) P (%)

zoNA DE LOCUtNTE, FUNCTtUNt

COMPLEMENTARE

2907mp LOO% 2892mp 99,48%

STRAZI 1.5mp o,s2%

TOTAT 2907mp LOO% 2907mp LOO%

7 Studiu de circulalie excutat de S.C. ONI PROIECT S.R.L., intocmit de ing. Cristian Ciit5 (data: iunie 2025)
8 Acord nr.1.476.799 / 27.07.2025, intocmit de lnspector principal de polilie, INSPECToRATUL DE PoLlTlE AL

JUDETULUI PRAHOVA, Politia oragului Vdlenii de Munte
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lnd icatorii

- pentru LC INTE COLECTTVE Sr FUNCTTUNT COMPLEMENTARE:

P.O.T.maxim = 4Oo/o

C.U.T.maxim =1,32
maxim de indllime = P+4E+M

H.maxim construclii = 15m la streagind (H.maxim total = 19,70m)
Suprafa!5 minimi de spaliu verde amenajat =20o/o

Vor fi previzute spafii verzi ;i plantate, in func]ie de tipul de locuire, dar nu mai pulin de 2
mp/locuitor.

- pentru CCr - CAI DE coMUNtcATlE RUTIERA:

P.O.T.maxim = 0%

C.U.T.maxim =0
Regim maxim de iniltime = -

H.maxim construclii = -

Suprafald minimd de spafiu verde amenajat = 0%

4.3. Reqlementdri urbonistice - retroqeri

Pentru toate clddirile se impune o retragere a construibilului astfel, conform cu plansa nr.3
"Reglementiri urbanistice - Zonificare":

o Retrogere minimo fold de aliniamentul propus:
- 5m fa!5 de aliniamentul propus al strdzii Mihai Bravu.

o Retrogerile minime folo de limitele laterale gi limito posterioard de proprietate:
- 1,5m si4mfa[5 de limitele laterale de proprietate;
- 5mfa!5 de limita posterioari de proprietate.

Este obligatorie pdstrarea unei distanle de cel pufin 2 metri intre fondul, ingrddit sau

ne?ngridit, apar!in6nd proprietarului vecin gi fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrdri ce ar fi orientate cdtre acest fond.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri neparalele cu linia de hotar spre
fondulinvecinat sunt interzise la o distanld mai micd de un metru.

Distan!a se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fala zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe linia exterioard a balconului, p6nd la linia de hotar.
Distanla,;i in cazul lucrdrilor neparalele, se misoard tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrdrii de linia de hotar si p6nd la aceastd linie.

Clddirea propusd nu influenfeazd luminarea naturalS a clSdirilor vecine. Locuin[a parlial
afectatd, cea din str. Tipografiei nr.4, se afld in umbra construcliei propuse de la rdsiritul soarelui
p6nd la ora 10:30.

Clddirea propusi este partial afectatd de construclia din str. Mihai Bravu nr. 60, care
umbregte ferestrele unui apartament la parter in intervalul 13:00 - 14:30.

Falada Vesticd a clddirii propuse este partial afectatd de umbra purtati a clSdirii imobilului
din str. Tipografiei nr.2 - Judecitoria Vilenii de Munte, o clddire cu regim de indllime P+2E

(Hmax. 11.0m), la apusulsoarelui.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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E;\
ffiurun)\\=/'

Restul construcliilor din vecinitate
construc!iei propuse datoriti distanfelor.

nu influenleazi iluminarea ale

Est,Apartamentele din construclia propusS au ferestrele inpiperilr
Sud ;i Vest. Pe falada Nord sunt previzute ferestre aferente bucdtirii

in analiza simulSrilor gi a unghiurilor de inciden!5 a razelor soa Est

primegte lumind naturald de la risiritul soarelui (ora 8:00). Dupd ora 9: si intre
parlial in umbra proprie (tronsonul sudic).

Falada Vest incepe si fie luminatd complet de la ora 13:30 pdni la apusul soarelui (ora

16:00). incepdnd cu ora L5:00 ins5, ferestrele de la nivelurile inferioare intri progresiv in umbra
clSdirii Judecdtoriei.

in concluzie, atit locuin!ele din construcfia propusd c6t gi locuinfele din vecindtate au

asigurat intervalul minim de 90 minute de insorire in ziua Solstiliului de iarnd, respectand
prevederile Ottg-zOL4 - Norme de igiend pi sdndtate publicd privind mediul de via[5 al populatiei

/ Capitolul l- - Norme de igieni referitoare la zonele de locuit I Art.3, alin. (1)e.

Dacd distanta dintre clddirile invecinate este mai micd sau cel pufin egalS cu indltimea
cl6dirii celei mai inalte in faza Documentaliei Tehnice de oblinere Autorizatie de Construire
(D.T.A.C.) se va intocmi studiu de insorire din care sd reiasi daci sunt sau nu sunt respectate
prevederile art.3 din OMS LL9/201-4, modificat 9i completat cu OMS 994/20L8 referitoare la

insorirea camerelor de locuit din locuintele respectivelo.

4.4. Echipore edilitoro

Asigurarea utilitSlilor tehnico-edilitare necesare noii investi!ii se va face prin racordarea
construcliei propuse la relelele edilitare existente in zon5.

Pentru oblinerea avizului in vederea racordirii la ref eaua electricd de distribulie a

obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie solicitat la OD

(operatorul de distribulie) avizul tehnic de racordarell.
Pe terenul reglementat prin P.U.Z., existl construcliile C1- (locuinld) ;i C2 (anexd) gi

brangament la releaua publici de distribulie ap5.
La faza de oblinere a autoizaliei de construire proiectantul de specialitate va stabili

necesitatea redimensiondrii / reproiectarea brangamentului de apd pentru asigurarea alimentdrii
cu ap5, la parametrii optimi, pentru imobilul de locuin!e colective proiectat pe terenul
reglementat prin P.U.Z.

Lucrdrile in vederea alimentdrii cu apd se vor executa la nivel de organizare de gantier cu

contorizarea consumului, in baza proiectului tehnic avizat de Operator.
La dimensionarea brangamentului de api se va avea in vedere asigurarea debitelor necesare

alimentirii instalaliilor / echipamentelor pentru intervenlie in caz de incendii.

o Studiu de insorire excutat de S.C. ARCHETYPE S.R.L., intocmit de arh. Alexandru Bondrea (data: august 2025)
r0 Notificare nr.421. / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Rddulescu, MINISTERUL SAruAfAltt, Direclia de

Sinitate Publici Judeleani Prahova
rl Aviz de amplasament favorabil nr. 30L02507\3201. 105.08.2025, intocmit de Alexandru Bogddnel BulSreanu,

DISTRI BUTIE ENERGI E ELECTRICA ROMAN lA, Sucursala Ploiegti
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e de debitul de apd vehiculat (debitul de calcul).

r*
@
inainteDimen

de apometru se va upd contor o clapetd de refinere.
Se va pr

Prahova S.A. -
Ploiegti.

re in lista cu aprobdrile de model pentru care Hidro
a oblinut aviz de montator din partea B.R.M.L. - D.R.M.L.

Se va respecta caracteristicd zonei la stabilirea amplasamentului /
moduluide pozare a condu de apd / canalizare.

in condiliile in care proiectantul de speciafitate propune redimensionarea / execulia unui
nou brangament api, beneficiarul va depune la sediul Hidro Prahova S.A. documentafia tehnicd
pentru asigurare utilit;!i, conform solicitdrii reprezentanIilor Operatorului Regional, in baza
cerinfelor legislalei in vigoare gi a Regulamentului serviciului public de alimentare cu apd gi de
canalizare intocmit conform Ordin nr. 88/2007 emis de A.N.R.S.C.

Pentru oblinerea avizului de brangare la releaua publicd de distribufie a apei potabile, se va
inainta Operatorului Regional - Hidro Prahova S.A. proiectul tehnic pentru brangament api
potabild, intocmit de proiectantul de specialitate gi avizat de inginerul verificator de proiecte
atestat, in baza ciruia se stabilegte solulia de alimentare cu apd - cu dimensionare brangament,
astfel inc6t sd se asigure alimentarea in regim continuu gi la parametrii cantitativi gi calitativi
pentru tofi consumatorii instalali la nivelul imobilului proiectat, inclusiv modul de asigurare al

necesarurui de apd pentru intervenfie in caz de incendiu.
Ciminul de branpament amplasat la limita de proprietate, domeniul public - domeniul

privat, va fi echipat cu contor pentru mdsurarea consumului de api aferent consumatorilor
instalafi, vane sertar pdni inainte gi dupd contor, filtru gi clapetd de sens.

in cazul in care cdminul de brangament este amplasat la limita de proprietate pe domeniul
privat, pe brangament, in porliunea amplasati pe domeniul public, se va monta un robinet
antifurt /vand de concesie care sd permiti personalului Operatoruluisistarea furnizirii apei citre
utilizator, in cazul in care nu are asigurat accesul pe proprietatea privat5, sau in alte situalii
speciale.

Racordarea la re[eaua publicd de canalizare ape uzate menajere se va realiza conform unui
proiect tehnic, intocmit de proiectantul de specialitate gi avizat de inginerul verificator de proiecte
atestat.

Apele uzate menajere se vor evacua in releaua publici cu respectarea condiliilor de calitate
impuse de legislafia in vigoare (NTPA 0O2l2OOZ).

Se intezice evacuarea apelor pluviale colectate de pe amplasament in re[eaua interioari de
canalizare menajeri gi implicit, in refeaua publicd de canalizare menajer5.

Se vor respecta prevederile SR 8591/ 97 privind amplasarea relelelor fali de conductele de
canalizare, in plan orizontal (min. 3 m intre conductele de api gi conductele de canalizare) gi in
plan vertical (conductele de api se amplaseazd deasupra canalelor la o distanli minimd de 0,4 m).

in situalia in care distanfele nu pot fi respectate, conducta de apd se introduce intr-un tub de
protec[ie care va depigi canalul de ape uzate de o parte gi de alta a acestuia cu:5 m in teren
impermeabilgi 10 m in teren permeabil.

Pentru execufia brangamentului de ape I racordului de canalizare, avizul definitiv se va

emite in baza unei documentalii tehnice de specialitate care va cuprinde memoriu tehnic cu

informalii detaliate privind lucririle proiectate, inclusiv modul de execulie al acestora, breviar de
calcul, plan de situafie cu re]elele proiectate (pe domeniul public pAnd la limita de proprietate -

S.C. HUNANEST S.R.t. - Bucure5ti, Sectorul 3, str. Drislorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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Memoriu de prezentare aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUtRE, MODTFTCARE tNDICATOR| URBANtSTtCt 9t REGIM DE

ilrAllrue pENTRU AMpLASARE LocurNTA coLEcrvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oragul Vdlenii de Munte, judelul Prahova

cdmin de brangament / racord), respectiv planuri de detaliu (bran

brangament / cdmin racord, detalii pozare conductd ape I cinalizare,
intocmit de un proiectant de specialitate pi avizat de inginerul verificator
inaintat Hidro Prahova S.A. pentru analizd gi avizarel2.

Pentru colectarea reziduurile solide menajere se va amplasa gi

impermeabilizatd dotatd cu posibilitSli de spilare gi evacuare a apelor rezid urma
spdlSrii recipienfilor, in acelagi mod cu evacuarea apelor reziduale menajere, in rmitate cu
normele sanitare in vigoare13.

Distrigaz Sud Refele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de
presiune in toate sistemele de distribu[ie gaze naturale, drept pentru care, constructiile gi/sau

instalafiile subterane propuse, se vor amplasa / poza la o distan[i de siguranfd minimd admisi
pentru regimul de presiune medie.

Racordarea la releaua de distribulie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
funclie de solicitdrile din zona respectivi, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la

sistemulde distribulie a gazelor naturale aprobat prin OrdinulANRE nr.712022.
Lucrdrile de reamplasare a racordului de gaze naturale 9i a postului de reglare-mdsurare

(dac5 situalia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investiliei propuse, conform
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distribufie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr.7 /2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de
Autorititea Nafionald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.

Addncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fali de generatoarea superioard a

acestora sau a tubului de proteclie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
branpament cu o indltime de aprox. 0,2 m gi addncimea de pozare a brangamentelor scade pind la

0,5 m la cap6tul acestora. Ad6ncimea de pozare poate suferi modificiri in timp din cauza
lucrdrilor derulate in zona respectivd (reabilitiri tramd stradali, spafiu verde transformat in tramd
stradali, trotuar, parcare, etc).

Solulia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele construclii
propuse va fistabiliti la cerere, de Distrigaz Sud Refele. Pentru devierea refelei de distribulie gaze

se va solicita online sau la Birourile Receplie Clienfi ale Distrigaz Sud Re]ele, avizul de principiu de

deviere, prin depunerea unei documentafii specifice; in baza solicitirii avizului de deviere,
specialigtii Distrigaz Sud Relele vor emite Solulia de deviere.

Avind in vedere ci sistemul de distribulie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continud modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii gi amenajdrii
terenului, va fi solicitat gi avizul Distrigaz Sud Relele.

Pentru execulia de brangamente/racorduri la relelele tehnico-edilitare (apd, canalizare,
energie electrici etc.) se va solicita avizul Distrigaz Sud Relele de execu!ie prin depunerea unei
documentalii tehnice specifice, care si cuprindi documentele previzute de Ordinul MEC nr.
4712003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizirii execut5rii

r2 Aviz de principiu nr.55/25.08.2025, intocmit de Manager contract lon Badea, S.C. HIDROPRAHOVA S.A., Centrul
Vilenii de Munte
r3 Notificare nr.42t / 05.o8.2o25,intocmit de Cons. oana Maria Ridulescu, MINISTERUL sAruAfAltt, Direclia de

Sinitate Publicd Judeleani Prahova
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t PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P,U.2. - RIDICARE MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE

LOCUTNTA COLECTTVA"

I Vilenii de Munte, judetul Prahova

constructiilor ampl obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol gi gaze

solufiilor tehnice
si intocmite de

naturale, printre care, gi planurile cu lucririle propuse conform
de racordare emise de defin
proiectan!i de specialitate14.

lnvesti!ia nu afecteazd direct infrastructura de fibri opticd Orange. Poate si apard risc de

afectare la amenjare acces sau realizare brangamente subterane la utilit6!i. Pentru astfelde cazuri

se recomandd solicitare asistenli la predare amplasamentls.

4.5. Tipuri de proprietote

Conform documentelor puse la dispozilia proiectantului de beneficiar, corelat cu

documentarea in teren au fost identificate urmdtoarele tipuri de proprietate:

Proprietote publicd:

c Terenuri proprietote publicd de interes nalionol reprezentate de sediul Judecitoriei

Vdlenii de Munte 9i Muzeul ,,Natura VdiiTeleajdnului";

o Terenuri proprietote publicd de interes local reprezentate de drumurile publice de

deservire locali gi terenurile aferente Direc!iei de Asisten!5 Sociald Vdlenii de Munte, Centrului

Cultural ,,Nicolae lorga" Vdlenii de Munte gi PrimirieiVdlenii de Munte.

Proprietote privatd

o Teren proprietate privotd a persoanelor fizice sou juridice reprezentate de terenul

reglementat gi de terenurile invecinate.

4.6. Obiective de utilitote publicd

Realizarea obiectivelor propuse nu genereazi servituli urbanistice zonelor adiacente.
Dar, pentru lSrgirea profilului strdzii Mihai Bravu din terenurile proprietate privat; invecinate

direct gi cel reglementat sunt rezervate suprafele de teren, fiind declarate Obiective de Utilitate
Pu b lic5.

Din terenul reglementat se rezervd o suprafatd de 15mp, ce se propune a fi trecuti in
domeniul public al oraguluiVdleniide Munte.

ra Aviz nr. 75.233-327.231..8t0 /23.07.2025, intocmit de Operator Cerere-lnformalii Carmen Dan, DISTRIGAZ SUD

RETELE, Direclia Operalionali
r5 Aviz nr. 75.233-327.231,.810 /23.07.2025, intocmit de Viulet Alexandra, ORANGE ROMANIA S.A.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I i, sc. C, etoj Porter, op. 89
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Memoriu de prezentare aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE INDTCATORT URBANISTICI 9l REGIM DE

iwAl1rnnr pENTRU /\MpLnsnRE LocurNTA coLEcnvA"
str, Mihai Bravu, nr,62, NC 29503, oragul Vilenii de Munte, judelul Prahova

4.7. Ci rcul ati o te ren u ri lor

Jin6ndu-se cont de modificdrile propuse tramei stradale, se creazd
existent/propus a I regimului economic al terenulu i ntat:

4. 8. I n d i coto r i co n fo r m p ro p u n e r i i o ri e n'lqtj y e

E>
ffiu*o)\\=./

Conform propunerii orientative exprimate grafic

orientativS", anexatd documentafiei, se creeazd urmitorul
in planga numdrul 6 "Propunere
bilan! teritorial raportat la suprafala

terenului reglementat, aferent obiectivuluin re ,IU us:

LC Suprofold (mp) Procent (%)

Ocupat de constructii 1157mp 40%

Platforme pietonale gi carosabile 1157mp 40o/o

Spalii verzi amenajate 578mp 20%

TOTAL
2892mp LOO%

CCr Suprafald (mp) Procent (%)

Ocupat de constructii
Platforme pietonale gi carosabile 15mp L00%

Spatiiverzi amenaiate

TOTAL 15mp LOO%

5. CONCLUZTTSTMASURT

5.7. Oportunitatea investitiei coroboratd cu omplasamentul

Noua propunere preconizatd definegte viitorul carater urbanistic al zonei.
Din punct de vedere al zonificdrii func!ionale, conform solicitirii beneficiarilor pentru

,,elaborare P.U.Z. pentru construire locuin!5 colectivi", se propune incadrarea terenului
reglementat parlial in zona de locuin[e, func[iuni complementare, subzona LC pentru locuin]e
colective gi funcfiuni complementare, gi parfial in zona strizilor, subzona CCr cdi de comuncalie
rutierS.

Realizarea obiectivelor propuse va fi o investilie suslinutd in totalitate de investitori privali.
Categorii de costuri pentru realizarea obiectivelor propuse:

r costuri de proiectare complexi a investifiei;
. preg5tirea terenului pentru realizarea investiliei (sistematizarea verticalS a terenului

pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);
. realizarea obiectivelor propuse gi dotarea lor conform standardelor, amenajarea

locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc.;

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucure5ti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc 1 l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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Memoriu de prezentare aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P,U.2, - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE

iruAL E LOCUINTA COLECTIVA"

str. Mihai Br agul Vilenii de Munte, judeiul Prahova

tr;\
ffiurun)
\---l'

. rea liza rea

. rea liza rea

La aceste costuri

Bravu;

esa re.

in sine se adaugd:
r costuri de adm

.,l',1 I. 
..

an!5 in funclionare.

Amplasamentul analizat prin prezenta documentalie urbanisticd este compatibil pentru
realizarea obiectivul ui, propus, bazat pe u rmitoa rele a rgumente :

o Pozitionore - zond centrald cu acces facil, teren amplasot intr-o zond caracterizatd de

necesitatea dezvoltdrii de noi construclii rezidenliale;

-nouo destinafie este in concordanld directd cu noile tendinte de evolutie

funclionald a oraSului.
o Financiar: - intreogo investilie vo fi realizatd cu fonduri private.
o Zone protejate: - nu sunt afectate elemente de patrimoniu cultural-istoric sou naturol.
oSocio-economic - o investilie de o osemeneo amploare vine sd contribuie in suslinereo

dezvoltdrii sociole gi economice a localitdliigi este menitd sd otrogd gi alte investiliisecundare.

5.2. Aprecieri ale elaboratorului

Pe parcursul prezentului studiu proiectantul a oferit solu!ii pi a argumentat pentru
fezabilitatea obiectivelor solicitate de cdtre beneficiar.

Amplasamentul analizat este compatibil pentru realizarea obiectivului ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA COLECTIVA", bazat pe incadrarea acestuia in cerinlele generale de amplasare
specificate.

FoSd de motivoliile prezentote, elaboratorul prezentei documentalii de urbonism

considerd realizabile interuenliile solicitate prin tema de proiectore in aceostd zond.

itrttoclvttt:

Urb. VLAOESCU DORIN

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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Planul de actiune pentru implementarea investiliilor propuse prin PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P,IJ,Z, - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI 5I REGIM DE

ilAl1true PENTRU AMPLAsARE LocuINTA col FcrlvA"
str, Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oraSul Vblenii de Munte, judelul Prahova

PTANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investiliitor propuse prin Planul

,,P.t).2.- RIDtcARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODTFICARE lN

REGIM DE 1NATTIME PENTRU AMPLASARE

str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, oragul Vdlenii de M

Prezenta documentafie este intocmitd pentru a rdspunde cererii 'fsoare Vasile-

Adrian pi Dumitru-Soare Anamaria-Cdtelina, pentru construirea unei locuinle colective cu regimul

de inilgime P+4E+M, pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente, pe terenul identificat
prin numdrul cadastral 29503, strada Mihai Bravu, nr.62, oragul Vdlenii de Munte, judetul

Prahova.

Astfel, beneficiarii solicitS,,ridicare restriclie de construire, modificare indicatori urbanistici 9i

regim de inillime pentru amplasare locuin!5 colectivd", respectiv, reglementarea terenului

studiat cu zona de locuin!e, funcliuni complementare, subzona LC pentru locuinle colective 9i

func[iuni complementare.
Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmdtoarele:

o Reglementarea urbanisticd a terenului pe care se va contrui locuinla colectivi cu regimul

de inillime P+4E+M;
. Asigurarea acceselor carosabile gi pietonale pentru terenul analizat conform cu cerinlele

func!iunii propuse;
o Oferirea unui cadru de reglementare a fluxuluitehnologic specific investiliei;
o lmplementarea unui sistem infrastructural specific dezvoltdrii preconizate.

Realizarea obiectivelor propuse va fi o investilie suslinutd de investitori privali.

Pentru asigurarea accesibilitifii pe teren se propune amenajarea accesuluidin strada Mihai

Bravu.
De asemenea, in conformitate cu SR LOL44-L din noiembrie 2024,,Strdzi 9i amenajdri

pentru biciclete. Profiluri stradale. Cerinle de proiectare", se propune modernizarea strdzii Mihai

Bravu.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali:
. costuri de proiectare complexi a investiliei;
. pregdtirea terenului pentru realizarea investiliei (sistematizarea verticalS a terenului

pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);
. realizarea obiectivelor propuse gi dotarea lor conform standardelor, amenajarea

locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc.;
. realizarea accesului din strada Mihai Bravu;
, realizarea racordurilor edilitare necesare.

La aceste costuri legate strict de investifia in sine se adaugd:
. costuri de administrare-mentenanfi in funclionare.

Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoriti[ii publice locale:
. ldrgirea strdzii Mihai Bravu.

S.C. HUNANEST S.R.t. - Bucuregti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoi Porter, op. 89
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,p.t).2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUtRE, MODTFTCARE INDICATORI URBANISTICI 9l REGIM DE

ilAl1tnae eENTRU AMPLASARE LoctllNTA cotEcrlvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, ora5ul Vilenii de Munte, judelul Prahova

REGUTAMENT LOCAL DE URBANISM

oferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODI

URBANTSTTCT 9r REGrM DE irUAqtrUr PENTRU AMPLASARE
str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, oragul Vdlenii de Munte,

1. DISPOZTTTTGENERATE

7.1, Boza leaald o elabordrii
Regulamentul urbanistic a fost elaborat in baza Legii 50/1991 (actualizatd), a Ordinului

M.L.P.A.T. nr.L43012005, a Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HGR 525/L996 1i

Ghidul privind elaborarea 9i aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat cu Ordinul

M LPAT nr 2tlNl L0.04.2000.
7.2, Domeniul de oplicare

Prescripliile cuprinse in Regulament Local de Urbanism (permisiuni 9i restric[ii) sunt
obligatorii pe intreg terenul reglementat, ce face obiectul prezentului ,,P.U.2. - RIDICARE

RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE TNDTCATORT URBANTSTTCT Sl REGIM DE irUAlTtrUe

PENTRU AMPTASARE LOCUINTA COUCftvA",respectiv, pe terenul identificat prin numirul
cadastral 29503, strada Mihai Bravu , nr.62, oragul Vilenii de Munte, judelul Prahova.

Conform plangei ,,Plan reglementdri" aferenti P.U.G.-ul oragului Vilenii de Munte, terenul
este incadrat in zona de locuinle, funcliuni complementare, subzona LM - constructii cu regim de

indllime P,P+L,P+2.
lmobilul nu este inscris in Lista Monumentelor lstorice, dar se afli in zona de proteclie a

monumentului istoric ,,Sediul Fostei Universitili Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Viii
Teleajenului", cod LMI PH-ll-m-B-16828.

De asemenea, imobilul este situat par[ial in zond cu specific arhitectural local, protejatd

urbanistic.
in zond existi instituiti zond de protectie sanitari aferentd unor aducfiuni de ap5, rezervoare

de apd gi unei stafii de pompare.

2. CORETAREA CU ALTE REGUTAMENTE

Prezentul Regulament urbanistic respectd prevederile documentafiei de urbanism Plan

Urbanistic General al oragului Vilenii de Munte aprobat prin hotir6rea Consiliului Judefean

Prahova nr.7/2L.O4.2000 gi prelungit termenul de valabilitate conform H.C.L. nr. 17|2OLL qi nr.
8/20L3.

in cazulin care prevederile legilor sau reglementirilor urbanistice, care vor apare ulterior vor

face necesare unele adaptiri ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificirile si
urmeze aceeagi procedurd de aprobare ca 9i in cazul prezentului regulament.

3. DIVIZIUNEA TERENULUI

lnvestilia preconizati prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,

realizarea acceselor pietonale gi auto din strada Mihai Bravu 9i construirea unei locuinle colective

cu regimul de inillime P+4E+M.
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,p.u.2. - RtDtcARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE tNDtCATORt URBANISTICI 9l REGIM DE

iruAr-ytnnr pENTRU nMpLnsnRE LocutNTA colEcrtvA"
str. Mihai Bravu, nr, 62, NC 29503, ora5ul Vdlenii de Munte, judetul Prahova

Pentru asigurarea ac se propune amenajarea accesului din strada Mihai

tr;\
ru9

Bravu.

Pentru realizarea preconizate prin prezenta documentalie urbanisticS

este necesard incad t parlial in zona de locuin!e, functiuni
complementare, su colective 9i funcliuni complementare, 5i par!ial in
zona strizilor, subzona

De asemenea, se noului U.T.R. 11-.1., in suprafa!5 de 2907mp, compus
din terenul aflat in proprietatea privati a lui Soare Vasile-Adrian pi Dumitru-Soare Anamaria-
CdtAlina.

ba ificdrii fun lePentru realizarea obiectivului dorit se cropune schimbarea zon , astfel:
EXISTENT PROPUS

s (mp) P (%) S (mp) P (%)

zoNA DE LOCU|NTE, FUNCTtUNt

COMPLEMENTARE

2907mp L00% 2892mp 99,48%

STRAZI 1-5mp o,52o/o

TOTAL 29O7mp too% 2907mp LOO%

Pentru fiecare zond funclionold prevederile Regulamentului cuprind reglementdri
specifice, pe orticole, grupate in trei copitole:

Capitolul 1 - GEN ERALITATI :

Art. 1. - Tipurile de subzone funcfionole;
Art. 2. - Funcliunea dominantd a zonei;
Art. 3. - Funcliunile complementore odmise ale zonei;

Capitolul 2 - UTI LIZAREA FU NCTIONALA:

Art. 4. - Utilizdri permise;
Art. 5. - Utilizdri permise cu condi;ii;
Art. 6. - Utilizdri interzise;
Art. 7. - lnterdicliitemporore;
Art. 8. - lnterdiclii definitive;

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE 5l CONFORMARE A CONSTRUCIIILOR:

3.7. Regulile de amplosare pi retrogeri minime obligotorii:
Art. 9. - Orientareo fagd de punctele cardinole;
Art. 10. - Amplosareo fola de drumurile publice;
Art. 11. - Amplasoreo fofd de cdiferote;
Art. 12. - Amplosoreo fa;d de aliniament;
Art. 13. - Amplasoreo in interiorul parcelei;

3.2. Reguli cu privire lo asigurareo occeselor obligatorii:
Art. 14. - Accese carosobile;
Art. 15. - Accese pietonale;

3.3. Reguli cu privire lo echiparea tehnico-edilitoro:
Art. 16. - Racordoreo la relelele publice de echipare edilitard existente;
Art. 17. - Reolizarea de relele edilitare;

3.4. Reguli cu privire la formo 5i dimensiunile terenului gi a construcfiilor:
Art. 18. - Porceloreo;
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,p.t).2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE TNDICATORT URBANISTICI 5l REGIM DE

iruAlrrrur pENTRU AMpLASARE LocutNTA colEcrtvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oragul Vdlenii de I Prahova

Art. 19. - inot.timeo construcfiilor;
Art. 20. - Aspectul exterior ol construcfiilor;
Art. 2L. - lndicatori urbonistici moximali;

3.5. Reguli cu privire lo amplasarea de parcaie,

Art.22. - Parcaje;
Art. 23. - Spolii verzi 5i plantote;
Art.24. -imprejmuiri.

4. SlTUATil iru Cnnr SE POT ADMITE DEROGAR! DE tA REGULAMENT

Nu se admit derogdri de la regulament.
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,P.U.2. - RIDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE tNDtCATORI URBANTSTICI 5l REGIM DE

iruAllrue pENTRU AMpLASARE LocurNTA colEcnvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oragul VSlenii de Munte, judetul Prahova

ZONA DE COMPLEMENTARE

Anr. 1. -
LC - subzona ive pi funcliuni complementare.

A ZONEI.

Raportat la terenul mentat, funcliunea dominantd a zonei este aceea de locuire.
Pentru zonele predominant rezidenfiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,

necesitdtile funclionale gispatial configurative majore ale ora5uluiVileniide Munte, iar pe de alti
parte, asigurarea calite[ii locuirii la standarde similare cu alte orate europene, valorificarea
terenului urban, a fondului construit viabil, men!inerea valorii proprietdlilor, asigurarea fdri
discriminare a dreptului fiecdrui locuitor la insorire, luminare naturalS, intimitate, spaIiu plantat,
acces la echipamente publice sociale;i tehnico-edilitare, securitate personald, proteclie fatd de
poluare gi riscuri tehnologice,

Anr. 3. - FurrrclrurutE coMpLEMENTARE ADMTSE ALE zoNEr.

Funcliunile complementare admise sunt:
- comerf gi servicii;
- spatii verzi amenajate;
- spaliide joacd pentru copii;
- accese carosabile ;i pietonale, parcaje, garaje;
- relele tehnico-edilitare gi construclii aferente.

Cap. 2 _ UTILIZARE FUNCTIONALA

Anr. 4. - Urr-rzARr pERMtsE.

o Locuinle colective cu partiu obignuit. ;

olocuinte colective cu partiu specialcare includ spatii pentru profesiuni liberale;
o servicii gi echipamente publice de nivel de cartier;
osedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultantd in diferite domeniigi alte servicii profesionale;
o servicii sociale, colective 5i personale;
rsedii ale unor organizalii politice, profesionale etc,;
. comert cu aminuntul;
o activitdti manufacturiere;
. restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;
. sport gi recreere in spa{ii acoperite;
.spatii de joacd pentru copii, amenajate gi echipate cu mobilier urban specific, realizat

conform normativelor in vigoare astfel inc6t si fie evitatd accidentarea utilizatorilor;
. parcaje la sol gi multietajate;
. spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
. spatii plantate - scuaruri;
.accese carosabile gi pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate, relele tehnico-edilitare,

imprejmuiri.
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,p.u.2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE INDICATORI URBANISTICI 5l REGIM DE

iruAr-1r ur pENTRU AM PLASARE Locu INTA coLEcrlvA"
str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, oraSul VSlenii de Munte, judelul Prahova

Anr. 5. - Urr-rzAnr pERMrsE cu coNDtTl.

oclidirile vor avea la parterul orientat spre stradi $ispre traseele
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent

funclionare specific gi vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea;. 
.

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializr

'am de

lao
distan!5 mai micd de L00 metride serviciigiechipamente publice 5i

r in cazul existenfei unor echipamente publice la parterul

recomandS:
- dispensarele de la parterul blocurilor sd aibi un acces separat de cel al locatarilor;
- cre;ele gi gridinilele sd aibi un acces separat de cel al locatarilor 9i sd dispund in

utilizare exclusivi de o suprafalS minimd de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;
rconform DPG nr. L43L I 2000:

- se permite schimbarea destinaliei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai

pentru categoriile de funcliuni cuprinzdnd activitS!i pentru servicii specializate 9i practici
profesionali private cu grad redus de perturbare a locuirii gi program de activitate de 12 ore pe zi

(intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturS, notariale, consultan!5,

asigurdri, proiectare, reprezentan!e, agenlii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinaliei apartamentelor de la parterul locuinlelor colective

pentru categoriile descrise mai sus, precum gi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comer!

cu produse alimentare pi nealimentare, farmacii, libririi, frizerii, studiouri foto, case de schimb

valutar etc.;
- lucriri ample de remodelare a fa!adelor, acceselor sau spa!iilor publice pot fi aprobate

numai in condiliile promovdrii unor proiecte viz6nd transformarea funclionali a parterului unui

intregtronson de clSdire, respectivapartamentele deservite de cel pulin o scari comuni;
- se admit spalii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente

proprietate privatd, eventual cu locuinfa administratorului/ portarului angajat permanent.

Anr. 6. - UrruzAnr rNTERzrsE.

. activiteti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generaU

o constructii provizorii de orice naturS;
o dispunerea de panouri de afi5aj pe plinurile faladelor, desfigurdnd arhitectura 5i

deteriordnd finisajul acestora;
r depozitare en-gros;
r statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 ma5ini;
r curdtdtorii chimice;
o depozitdri de materiale refolosibile;
o platforme de precolectare a degeurilor urbane;
o depozitarea pentru vinzare a unor cantit5li maride substante inflamabile sau toxice;
e activitdti care utilizeazd pentru depozitare gi produclie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institu!iile publice;
.lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice 5i

constructiile de pe parcelele adiacente;
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,,P.U.2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE INDtCATORI URBANISTICI 5l REGIM DE

irrr Ar-Tr u e pENTR u r\M pl/\sn RE Locu r NTA coLEcl vA"
str. Mihai Bravu, nr, 62, NC 29503, oragulVilenii de Munte, judetul Prahova

. on(
sau care rmp

Anr.7.
.la

ment care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
ectarea apelor meteorice.

torie solicitarea avizului lnspectoratului
Prahova, un area accesului gi semnalizarea rutierd

de Polilie al Judelului
propusd a fi amplasatd

in zona obiectivu
o pentru execufia brangamentului de api / racordului de canalizare, avizul definitiv se va

emite in baza unei documentalii tehnice de specialitate care va cuprinde memoriu tehnic cu
informalii detaliate privind lucrdrile proiectate, inclusiv modul de execufie al acestora, breviar de
calcul, plan de situalie cu relelele proiectate (pe domeniul public p6nd la limita de proprietate -

cimin de branpament / racord), respectiv planuri de detaliu (brangament / racord / cdmin
brangament / cSmin racord, detalii pozare conducti ape I canalizare, etc.). Proiectul tehnic,
intocmit de un proiectant de specialitate gi avizat de inginerul verificator de proiecte atestat, va fi
inaintat Hidro Prahova S.A. pentru analizi gi avizarel;

o avdnd in vedere ci sistemul de distribufie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continui modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii gi amenajdrii
terenului, va fisolicitat gi avizul Distrigaz Sud Refele. Pentru execu[ia de brangamente/racorduri la

relelele tehnico-edilitare (ap5, canalizare, energie electrici etc.) se va solicita avizul Distrigaz Sud

Re[ele de execufie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sd cuprindd
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr.47/2OO3 pentru aprobarea Procedurii de emitere a

avizului in vederea autorizirii executirii construcliilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol gi gaze naturale, printre care, si se regiseasci gi

planurile cu lucrdrile propuse conform soluliilor tehnice de racordare emise de delinitorii de

utiliteti, agreate de solicitant cu acegtia giintocmite de proiectanli de specialitate2;
o investitia nu afecteazd direct infrastructura de fibrd optici Orange. Poate sd apard risc

de afectare la amenjare acces sau realizare brangamente subterane la utilitili. Pentru astfel de

cazuri se recomandd solicitare asistenli la predare amplasament3;
o pentru oblinerea avizului in vederea racordirii la releaua electricd de distribulie a

obiectivului sau cre9terea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie solicitat la OD

(operatorul de distribufie) avizul tehnic de racordarea;
o la faza D.T.A.C. pentru categoriile de constructii gi amenajiri previzute in H.G.R. nr.

57L/20L6, cu modificirile gi completdrile ulterioare, se va solicita gi obfine avizul/ autorizalia de

I Aviz de principiu nr. 55/25.08.2025, intocmit de Manager contract lon Badea, S.C. HIDROPRAHOVA S.A., Centrul
Vilenii de Munte
2 Aviz nr. 75.233-321,.237.810 /23.07,2025, intocmit de Operator Cerere-lnforma!ii Carmen Dan, DISTRIGAZ SUD

RETELE, Direclia Operalionali
I Aviz nr. 75.233-321,.237.8L0 /23.07.2025, intocmit de Viulet Alexandra, ORANGE ROMANIA S.A.
a Aviz de amplasament favorabil nr. 3010250713207 105.08.2025, intocmit de Alexandru Bogddnel Bul6reanu,

DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMAN tA, Sucursala Ploiegti
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securitate la incendiu, conform art. 30 gi art. 30^1 din Legea

impotriva incendiilor, republicatS, cu modificirile ;i completdrile u

o dacd distanla dintre clddirile invecinate este mai micd sau ce

clSdirii celei mai inalte in faza Documentatiei Tehnice de obtinere

@
ea

ire
(D.T.A.C.) se va intocmi studiu de insorire din care sd reiasd dacd sun
prevederile art.3 din OMS 119/2014, modificat gi completat cu OMS

tate
la

insorirea camerelor de locuit din locuinlele respective6;
o in faza Documentaliei Tehnice de oblinere Autorizalie de Construire (D.T,A,C.) se va

reveni cu documentalie intocmitd conform OMS 1030/2009 la Direclia de Sinitate Public5

Judeleand Prahova, pentru oblinerea notificdrii de asistenld de specialitate in vederea construirii
obiectivului propusT;

o sdpdturile pentru fundalii vor fi receplionate, in mod obligatoriu, de cdtre un inginer
geolog cu experientd8.

Anr. 8. - tNTERDrcrt DEFINtlvE.

o se interzice schimbarea destinafiei apartamentelor pentru activitSli generatoare de

disconfort pentru locatari cum ar fi funcliuni de producfie, alimentalie publicd, jocuri electronice
sau de noroc, depozite de marf5, ateliere de reparalii etc.;

o se interzice schimbarea destinaliei spaliilor comune ale imobilelor avdnd functiunea de

circula[ie, holuri, accese, culoare, ganguri, curli interioare, casele scdrilor etc.;
o la faza D.T.A.C. este obligatorie realizarea de spalii de joacd pentru copii, amenajate gi

echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel inc6t si fie
evitatd accidentarea utilizatorilor;

. spaliile amenajate pentru gararea gi parcarea autovehiculelor popula!iei din zona

respectivd vor fi situate la distanfe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuiU in aceste

spafii este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5

tone, autobuzele, remorcile etc., precum pi realizarea activit5lilor de reparalii gi intrelinere auto.

Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.7. Regulile de amplasare gi retrogeri minime obligatorii:
Anr. 9. - ORrrrurnRea rnlA DE puNcrELE cARDTNALE.

Autorizarea executirii construcliilor se va face cu respectarea condiliilor de orientare fald de

punctele cardinale gi se vor respecta prevederile Ordinului nr. L19l2OL4 actualizat pentru

aprobarea Normelor de igiend privind modul de via!5 al populaliei.

s Adresi nr.3967672 din 29.07.2025, intocmit de Locotenent-colonel Chivu Florin, MINISTERUL AFACERILOR

INTERNE, lnspectoratul pentru Situalii de Urgenfi ,,$erban Cantacuzino" al jude.tului Prahova
6 Notificare nr. 427 / 05.08.2025, intocmit de Cons, Oana Maria Rddulescu, MINISTERUL SAruAfAltt, Direclia de

Sinitate Publici Judeleani Prahova
7 Notificare nr. 427 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Rddulescu, MINISTERUL SAruAfAltt, Direclia de

Slnitate Publici Judeleani Prahova
8 Strdi, geotehnic verificat la cerinla Ag, intocmit de P.F,A. Oprea R. Nicolae, ing. geolog Nicolae Oprea (data:

septembrie 2025)
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Amplasarea cl trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durati
de locuit din clidire ;i din locuinlelede minimum 1%

invecinate.
a inciperilor

in cazul in sare a clddirilor eviden!iazd cd distanfa dintre clSdirile
invecinate este m

studiu de insorire,
egale cu inillimea clddirii celei mai inalte, se va intocmi

tarea prevederii enun!atd anterior.
Se va evita orientareEETEnord a dormitoarelor.
Condilia tehnici privind insorirea se referd la criteriile de pdtrundere directd a razelor solare

in interiorul cl6dirii.
O locuinfd trebuie astfel amplasatd ;i orientatd inc6t, cel pufin una din camerele de locuit

(dormitor sau camerd de zi) sd primeascd radialia solard directd, un anumit numir de ore pe zi,

sub anumite unghiuri minime, pe toatd perioada anului, astfel:
- durata de insorire pentru cel pulin una din incdperile de locuit, intr-o zi de referin!5 (21

februarie, sau 21 octombrie) trebuie sd fie de cel pu!in 2 ore;
- unghiul de incidenld in plan vertical al razelor solare directe, in ziua de referintd (21

februarie, sau 2l- octombrie) trebuie si fie min. 6";
- unghiul de incidenld in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referinti (21-

februarie, sau 2l octombrie) trebuie sd fie min. 20".
Evitarea fenomenului de orbire se va asigura:
- prin orientarea corecti a incdperilor;
- prin ecranarea suprafelelor vitrate (in cazul clSdirilor aflate in zone geografice cu grad mare

de insorire, sau a clSdirilor cu incdperi necorespunzdtor orientate).
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va face orientarea, astfel incdt sd se

asigure insorirea spaliilor pentru public gi a birourilor.
Se va face orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitdriilor gi a spaliilor de

prepa ra re.

Anr. 10. - Annpusenra rnTA DE DRUMURTLE puBLtcE.

ALINIAMENT PROPUS - linia de demarcalie intre domeniul public gi proprietatea privatS,
propusd prin prospectul de drum reglementat prin prezenta documentalie urbanistici.

Astfel, conform propunerii prospectului strizii Mihai Bravu, aliniamentul propus este

amplasat la 5,5 m fa!5 de axulexistent gimenlinut alstrdzii.

Anr. 11. -AnnpusaRen rnrA DE cAt FERATE.

Nu este cazul.

Anr. 12. -ArupnseREA FATA DE ALINtAMENT.

Construcliile se vor amplasa prin respectarea prospectului strizii Mihai Bravu propusi prin
prezenta documentafie P.U.Z., respectiv, retragerii minime fafi de aliniamentul propus de5m.

Anr. 13. -ArupuseRealru rrurrnroRuL pARcELEr.

Modul de amplasare al construcfiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.
Astfel, sunt admise numai construcliile in regim discontinuu - clidiri izolate pe parceli.
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,,P.U.2. - RtDTCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE tNDtCATORT URBANISTICI 5l REGIM DE

irvArrrur pENTRU AMpI.AsARE LocrJrNTA colEcrvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oragul Vilenii de Munte, judetul

Autorizarea executerii constructiilor este permis; numai dacd minime
fatd de limitele de proprietate ale parcelei, conform Codului Civil, !elor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Construcfiile se vor retrage fa[5 de limitele separatoare dintre
- 1,5m fald de limita lateralS vesticd de proprietate;

- 4m fa!5 de limita lateralS estici de proprietate;

- 5m fa!5 de limita posterioard de proprietate.

Se interzice construirea pe limitele laterale gi posterioare ale parcelei.
Este obligatorie pistrarea unei distanle de cel pu!in 2 metri intre fondul, ingridit sau

neingrddit, apar!in6nd proprietarului vecin gifereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrdri ce ar fi orientate cdtre acest fond.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri neparalele cu linia de hotar spre
fondulinvecinat sunt interzise la o distanli mai micd de un metru.

Distanta se calculeazd de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fala zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe linia exterioard a balconului, pAni la linia de hotar.
Distanfa,9i in cazul lucrdrilor neparalele, se mdsoari tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrdrii de linia de hotar ;i p6nd la aceasti linie.

Distanfa dintre clSdirile de pe aceea;i parceli, nealSturate, trebuie si fie suficientd pentru a

permite intrelinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel inc6t si
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturali, insorire, salubritate, securitate in caz

de seism etc.
Anexele se pot cupla la calcan cu alte clSdiri de pe aceeagi parceli cu condilia respectdrii

prevederilor Codului Civil gi a retragerilor fali de limitele de proprietate specificate in prezentul
regulament.

3.2. Reguli cu privire la osigurarea occeselor obligatorii:

Anr. 14. -Accrsr cARosABrrE.

Autorizarea executdrii construcliilor este permisd numai dacd existi posibilitdli de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaliei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti intervenfia mijloacelor de

stingere a incendiilor.
Parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00metri

lalime dintr-o circulafie publicS, in mod direct.
Accesul in terenul reglementat va fi asigurat din strada Mihai Bravu. Deschiderea terenului la

stradd este de 14,53m.

Anr. 15. -Accsss ptEToNArE.

Autorizarea executirii construcliilor gi a amenajirilor de orice fel este permisi numai daci se

asiguri accese pietonale, potrivit importanlei gi destinafiei construcliei.
Prin accese pietonale se inlelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot

fi: trotuare, strizi pietonale, piele pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
public6, potrivit legii sau obiceiului.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucure5ti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I i, sc. C, etoj Pcrrter, op. 89
ROON RC. J40 / 59 8 / 2021 - J 40 / s9 B / 1 8.0 1 .2021 - C. U. r. 4356857 9



Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,P,U,2, - RIDICARE RES' rRE, MODTFTCARE INDICATORI URBANISTICI Sl REGIM DE

LOCUTNTA COLECTTVA"

, oragul Vllenii de Munte, judeful Prahova

Accesele p te astfel inc6t si permit5 circulalia persoanelor cu

handicap care fo deplasa re.

3.3. Reguli cu privire,.lq echiporeo tehnico-edilitord:

Anr. 16. - RncoRonREA LA RETETELE puBucE DE EcHtpARE EDtLITARA ExlsrENTE.

Autorizarea executdrii construcliilor este permiS numai dacd existi posibilitatea racordirii de

noi consumatori la relelele exi5tente de api, la instalaliile de canalizare 9i de energie electricS.

Terenul studiat se afld in zoni cu posibilitate de brangare la toate utilit5tile edilitare
necesare. Asigurarea utilitSlilor tehnico-edilitare necesare noii investi[ii, respectiv, pentru

racordarea la releaua majord de canalizare, alimentarea cu apd, alimentarea cu gaze gi

alimentarea cu energie electricd a obiectivului, se vor realiza racorduri la retelele edilitare
existente in lungul strdzii Mihai Bravu, sau in vecinitate.

Anr. 17. - Rmlrzenea DE RETELE EDILTTARE.

Extinderile de relele sau mdririle de capacitate a relelelor edilitare publice se realizeazi de

cdtre investitor sau beneficiar, parlial sau in intregime, dupd caz, in condiliile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrdrile de racordare gi de brangare la releaua edilitari publicd se suportd in intregime de

investitor sau de beneficiar.
in vederea pdstrdrii caracterului specific al spafiului construit 9i amenajat din intravilanul

localitAlii se interzice montarea supraterane, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care

fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrici, termoficare, telecomunicafii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd gi altele de aceasti naturd.
Montarea echipamentelor tehnice prevdzute anterior, se executi in varianta de amplasare

subterand, ori, dupd caz, in incinte sau in nigele construc[iilor, cu acordul prealabil al

proprietarilor incintelor/construcliilor gifiri afectarea circulaliei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu api 9i de canalizare, sisteme de

transport gaze, relele termice, electrice, de telecomunicalii gi infrastructuri, ori alte instalalii, sau

construclii de acest gen, pe stdlpi de iluminat public ai de distribufie a curentului electric, pe

plantalii de aliniament, pe elemente de faladi ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de

aceastd naturS.
Montarea conductelor de alimentare cu api gi de canalizare, sisteme de transport gaze,

relele termice, electrice, de telecomunicafii pi infrastructuri ori alte instalalii sau construcfii de

acest gen se executS in varianta de amplasare subteranS, fdra afectarea circulafiei publice, cu

respectarea reglementirilor tehnice aplicabile gi a condiliilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localittli a relelelor edilitare subterane.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de

identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozi[iei relelelor
edilitare in plan orizontal 9i vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de intervenfie la acestea.

3.4. Reguli cu privire la formo gi dimensiunile terenului gi o construcfiilor:

Anr. 18. - Pancemnen.

Nu este cazul.
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,p.tJ.z. - RtDtcARE RESTRTCTTE DE CONSTRUIRE, MODTFICARE tNDICATORI URBANISTICI 5l REGIM DE

iruAL1tue pENTRU AMpt AsARF I oct,tNTA colEcrlvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oragul Vilenii de Munte, judelul Prahova

Anr. 19. - iruAr-lrrvren coNsrRUcTnLoR.

Se va respecta urmetorul regim maxim de inillime:
Regim maxim de indllime = P+4E+M

H.maxim construcfii = 15 metri la streagini (H

Anr. 20. - Asprcrul ExrERroR AL coNsrRUcnrLoR.

Autorizarea executirii constructiilor este permi pectul lor exterior nu

contravine funcfiunii acestora gi nu depreciazi aspectul
Autorizarea executdrii construc!iilor care, prin conformare, volumetrie 9i aspect exterior,

intrd in contradiclie cu aspectul general al zonei gi depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului gi arhitecturii, este interzisS.

Se va urmdri armonizarea construcliilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmiri plin-gol,

registre, regim de indllime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii gi al invelitorii etc.),

imbundtdfirea aspectului compozilional gi arhitectural al clddirilor prin folosirea de materiale noi
gi moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea funclionald intre clSdiri sau intre
clSdiri gi amenajarile exterioare cu caracter public.

Este interzisi folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior, pentru evitarea
apariliei de oglinzi, faian!5, gresie etc. pe fafade. De asemenea, este interzisi folosirea culorilor
stridente la exterior.

Anexele se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd cu clddirea principalS.

Pentru firme, afigaj gi mobilier urban se va asigura coerenla pe arterele principale pe baza

unor studii 5i avize suplimentare.

Anr. 21. - lruorcnroRr uRBANrsrcr MAxrMALI.

Se propun urmdtorii indicatori urbanistici maximali:

P.O.T. maxim = 4OYo

C.U.T. maxim = 1,32 mp ADC/mp teren

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaie, spolii verzi si impreimuiri:

Anr. 22. - Pnncere.

Se va asigura un numir de locuri de parcare cel pulin egal cu numdrul unitSlilor individuale
de locuinle propuses.

Pentru birouri se recomandi a se asigura un loc de parcare pentru fiecare 60mp ai suprafelei

desfdgurat construite. Pentru vizitatori se va suplimenta cu 20% numirul total de locuri de

parcaref garare astfel stabilite.
Pentru zona comercialS gi cea aferentd zonei de alimenta[ie publici se recomandi a se

asigura un loc de parcare pentru fiecare 20mp ai suprafelei construite desfSgurate, plus o
suplimentare a numirului acestora cu un procent de20% pentru autovehicolele salarialilor gicele

destinate aproviziondrii.

e Aviz drum public nr. lStOI / O4.O8.2}25,intocmit de Arhitect Sef Chiroiu Nicolae, PRIMARIA ORASULUI VALENII DE

MUNTE
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,P.U.2. - RtDTCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE tNDtCATOR| URBANISTICI 5l REGIM DE

nMPLAS^RE LOCUTNTA COLECTTVA"

, orasul VSlenii de Munte, judetul Prahova

Stalionarea a

pu blice.

Spatiile de,pa

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

minim 5 m fa!5 de ferestrele locuinlelor vecinel0

Anr. 23. - Sealrr vrnzr

Autorizalia de construire va conline obligalia menfineriisau creiriide spafiiverzigi plantate.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazd ca grddini de fa[ad5.
Spaliile neconstruite gi neocupate de accese, trotuare de gardd etc. se inierbeazd gi se

pla nteaz.

Vor fi prevdzute spalii verzi, minim 20% din suprafata terenului. Vor fi previzute spafii verzi gi

plantate, in funcfie de tipul de locuire, dar nu mai pufin de 2 mp/locuitor.

Anr. 24. - irupRerruurnr.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenle ca ;i in cazul aspectului exterior al

constructiei.
in vederea conservdrii caracterului zonelor gi ansamblurilor urbanistice se recomandd

imprejmuirile tradilionale, in accord cu arhitectura clddirilor.
imprejumirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o indllime maximi

de 2,50 metri, recomandat a fi executate din fier forjat gi cu un soclu de 0,60 metri, din piatrS,

beton, sau beton mozaicat. Porlile se vor deschide spre incinta pe care o deline solicitantul.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inillimi de maxim 3,00metri.
Este interzisd vopsirea in culoristridente gistrSlucitoare a tuturorimprejmuirilor.
Spaliile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate

cu borduri sau garduri vii si potfi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

r0 Notificare nr.42L l 05.08.2025, intocmit de Cons. oana Maria Rddulescu, MINISTERUL sAruArAltt, Direclia de

Sinitate Publici Judeleani Prahova
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,P.U.2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE INDtCATOR| URBAN|STICI 9l REGIM DE

iuAqrrur pENTRU AMpLAsARE LocutNTA coLEclvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, oragul Vllenii de Munte, judelul Prahova

STRAZI
in conformitate cu reglementdrile in vigoare ale Planului

Vilenii de Munte se propune modernizarea strdzilor Mihai Bravu Si

ora 9u lu i

r Profil tip 'A' - strada Mihai Bravu (stradi principa15):

l-0m, din care 7m carosabil, cite o bandd pe sens, gi 2x1,5m trotuare;
r Profil tip 'B' - strada Berevoiegti (drum comunal): distanla este de

24m,din care 7m carosabil, c6te o bandd pe sens,2x3m trotuare;i 2x5,5

Pentru realizarea lSrgirii profilului strizii Mihai Bravu, din terenul reglementat se rezervi
suprafald de 1-5mp, ce se propune a fitrecutS in domeniul public al oraguluiVilenii de Munte.

Cap. 1- GENERALITATI

Anr. 1. - TrpuRtt.e DE suBzoNE FUNcTToNALE.

CCr - cdi de comunicatie rutierd.

Anr. 2. - FuruclrurueA DoMTNANTA a zorusr.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguran[5 pizonele de proteclie.
Ampriza drumului este suprafala de teren ocupatd de elemente constructive ale drumului:

parte carosabild, trotuare, piste pentru cicligti, acostamente, ganfuri, rigole, taluzuri, sanluri de
gardd, ziduri de sprijin gi alte lucriri de art5.

Anr. 3. - Furuc1tte coMeLEMENTARE ADMTSE ALE zoNEr.

Funcliunile complementare admise sunt:
- refele tehnico-edilitare;
- plantatiide aliniament, plantalii de protecfie;
- accese carosabile gi pietonale, parcaje.

Cap. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Anr.4. - UruzAnr pERMrsE.

o Cii de comunicalie rutierd pi construcliile aferente, lucrdri de artS;
o Modernizarea drumurilor existente;
r Amenajiri, moderniziri de intersecfii;
. Spatii alveolare carosabile pentru transportulin comun;
o Refugii pentru pietoni;
o Trotuare, piste pentru cicligti;
o Relele tehnico-edilitare;
o Spatiiverzi amenajate: plantafii de protecfie;
o Parcaje publice;
. Spalii de stalionare;
r Stalii de transport in comun, copertine, mici spalii comerciale;
o Lucriri de terasamente.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucure5ti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc I l, sc. C, etoj Porter, op. 89
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,p.u.2. - RtDtcARE RESTRICTTE DE CONSTRUTRE, MODTFTCARE INDICATORI URBANISTICI 5l REGIM DE

iruAlltur eENTRU AMnLASARE LocutNTA colEcrlvA"
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, ora5ul VSlenii de Munte, jude!ul Prahova

Anr. 5. - UrlrzARr ps

o Mijloace de publi bannere, indicatoare publicitare direclionale etc
privind amplasarea Si autorizarea mijloacelorpe cl5diri, cu condilia re

de publicitate nr. 185 din in Monitorul Oficial nr.405 din 5 iulie 2013.

Realizarea sau amp mului public a panourilor publicitare, a oriciror
in orice scop, fdrd a periclita siguranla circulaliei,

;i doar in condi!iile existenlei acordului prealabil si

construcfii, accesuri, amena

este permisd pe baza autorizaliei
a autorizafiei de amplasare 9i/sau de

drumului respectiv.
acces in zona drumului public emise de administratorul

Anr. 6. - UrtrzAnr rNTERzrsE.

oSe interzic orice utilizdri care afecteazd buna functionare 9i diminueazi posibilitdlile
ulterioare de modernizare sau extindere;

oSe interzice ocuparea, sub orice form5, a pdrlii carosabile, a staliilor mijloacelor de

transport in comun, a ganfurilor, trotuarelor, pistelor gi a zonelor de siguran!5 ale drumului,
precum gi afectarea stdrii de curSlenie a acestora;

oSe interzic orice construcliisau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:

- lSrgirea unor strSzi sau realizarea strdzilor propuse;

- modernizarea intersecliilor;
- realizarea spaliilor de parcare;

- realizarea traversirilor pietonale.
.in zona drumurilor este interzisi autorizarea urmdtoarelor lucriri: construc!ii, instalalii,

plantalii sau amenajdri care prin amplasare, configuralie sau exploatare impieteazd asupra bunei

desfS;urdri, organizdrigidirijdri a traficuluisau prezintd riscuri de accidente.
o Orice alte funcliuniin afara celor permise.

Cap. 3 _ CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.7. Regulile de amplasare gi retrogeri minime obligatorii:

Anr. 7. - ORrerurnRea rarA DE puNcrErE cARDTNALE.

Nu este cazul.

Anr. 8. - ArupuseREA FATA DE DRUMURITE puBucE.

Se propune l5rgirea strdzii Mihai Bravu.

Astfel, aliniamentul propus al terenului reglementat este amplasat la 5,5 m fa!5 de axul

existent gi menlinut al strdzii MihaiBravu.

Anr. 9. - ArupuseREA FATA DE cAr FERATE

Nu este cazul.

Anr. 10. -ArupuslRrn relA DE AuNTAMENT.

Respectdnd prevederile reglementirilor propuse prin configurarea profilelor stradale,

amplasarea clidirilor se va corela cu respectarea principiilor determinate de raliuni funclionale,
estetice, ecologice sau tehnologice (proteclia impotriva zgomotului, nocivitSlii).
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului

,,P.U.2. - RtDtCARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE, MODTFICARE

INALTIME PENTRU AM PLASARE LOCUINTA

str. Mihai Bravu, nr, 62, NC 29503, ora5ul Vilenii de

Anr. 11. -ArupusaREAiN TNTERToRUL pARcELEr.

Nu este cazul.

3.2. Reguli cu privire lo osiguroreo occeselor obligotorii:

Anr. 12. - Accrsr cARosABrLE.

Nu este cazul.

Anr. 13. - Accrse PTEToNALE.

Nu este cazul.

3.3. Reguli cu privire lo echiporeo tehnico-edilitord:

Anr. 14. - RncoRonREA LA RETELELE puBLlcE DE EcHTpARE rottraRA ExrsrENTE.

Nu este cazul.

Anr. 15. - RrauzaRea DE RETELE EDTLTTARE.

Extinderile de relele sau mdririle de capacitate a relelelor edilitare publice se realizeaza de

cdtre investitor sau beneficiar, parlial sau in intregime, dupi caz, tn condi!iile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucririle de racordare gi de brangare la releaua edilitari publicd se suportd in intregime de

investitor sau de beneficiar.
in vederea pistririi caracterului specific al spa!iului construit gi amenajat din intravilanul

localitSlii se interzice montarea suprateranS, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care

fac parte din sistemele de alimentare cu ap5, energie electricS, termoficare, telecomunica!ii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutieri;i altele de aceasti naturd.
Montarea echipamentelor tehnice prevdzute anterior, se executd in varianta de amplasare

subterand, ori, dupd caz, in incinte sau in nigele construcliilor, cu acordul prealabil al

proprietarilor incintelor/construcliilor gi fdrd afectarea circulaliei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apd gi de canalizare, sisteme de

transport gaze, relele termice, electrice, de telecomunicalii ;i infrastructuri ori alte instalalii sau

construclii de acest gen, pe stdlpi de iluminat public gi de distribulie a curentului electric, pe

plantaIii de aliniament, pe elemente de fa]adi ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de

aceastd naturd.
Montarea conductelor de alimentare cu apd gi de canalizare, sisteme de transport gaze,

re!ele termice, electrice, de telecomunica!ii gi infrastructuri ori alte instala!ii sau construc[ii de

acest gen se executd in varianta de amplasare subterani, fdrd afectarea circula!iei publice, cu

respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile gi a condiliilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitdli a relelelor edilitare subterane.

Pe traseele relelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de

identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozi!iei relelelor
edilitare in plan orizontal Sivertical, in scopul executdrii lucrSrilor de interven!ie la acestea.
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

,,P,U.2. - RIDICARE MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE

LOCUTNTA COLECTTVA"

str. Mihai ora5ul Vdlenii de Munte, judelul Prahova

3.4. Reguli cu terenului 5i a construcfiilor:

Anr. 16. - P

Nu este cazul.

Anr. 17. - irrrAr.lrruen coNsrRUcTuLoR.

Nu este cazul.

Anr. 18. - Asprcrul ExrERloR Ar coNsrRucTuLoR.

Nu este cazul.

Anr. 19. - Irrrorcaronr uRBANrsncr MAxrMALr.

Nu este cazul.

3.5, Reguli cu privire lo omplosorea de parcaje, spolii verzi gi imprejmuiri:

Anr. 20. - PARcAJE.

Nu este cazul.

Anr. 21. - Spn1r vERzr gr PTANTATE.

Nu este cazul.

Aat. 22. - iru pRsru u r Rl.

Nu este cazul.

itrttocvttt:

Urb. VLAOESCU DORIN

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuregti, Sectorul 3, slr. Dristorului, nr. 98, bloc I i, sc. C, etoj Porter, op. 89
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,,P.1).2. - Rt DICARE RESTRT CII E DJ CONSTRU I RE, MODI FI_CARE I N Dl CATORI
u RBAN rsnct gl REG ! M oL itrtAl1 ru e perurnU AM plAsAnr locu t ru14

coLEcnvA"
Prohovo, ora5ul Vdlenii de Munte, str. Mihoi Brovu, nr.62, NC 29503

T.1. INCADRAREA IN P.U.G.

6ffioScara grafici:
0 50 100 250 500

LOCALIZARE; oragul Vilenii de Munte, strada Mihai Bravu, nu
DENTIFICARE; numdr cadastral29503, numir Carte Funciard

BEN EFICIAR; SOARE VASILE-ADRIAN si DUMITRU-SOARE
sunnaraliTEREN srUDrAT: 19536mp
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT: 2907mp

I LIMITE

------
LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
LIM ITA TERENULUI STU DIAT
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URBANISNI: A=\
s.c. HUNANEST S.R.L. tt'y

LU.1.43568571
J40t598t2021

Senef iciar/l nvestitor:
SOARE VASILE-ADRIAN Si _

DU MITRU-SOARE ANAMARIA.CATALINA

)roiect nr.:

45t2025

Speciflcatie Nume Semnatura Scara:

1:5000

litlul proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RTD|CARE RESTRTCTTE DE CONSTRUIRE,
MODIFTCARE tNDtCATORt URBAN|STTCI 9l REG|M DE_

uit rtue oENrEr r aMpt aqatrE r nct ltNTi nnt Fcrtvi,
P,U,Z.SEF PROIECT

Urb. Vlddescu Dorin
bt/PROIECTAT iudetul P@hova. orasul Vebnii de Munle, nr.62, NC29503

Arh. Vatan Cristina I
Data:

06.2025 iNceoRAnEn iN p.u.c.
PlanFa nr:
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I LIMITE

------
LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
LIMITA TERENU LUI STU DIAT

,,P.1).2.- RIDICARE RESTRCflE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI
u RBANtsnct $t REGI M oi iruAl1 ru e perurnu AMpLAsAne locu I ru-rA

cotecflvly'
Prohovo, oragul Vdlenii de Munte, str. Mihqi Brovu, nr.62, NC 29503

L.2. INCADRAREA IN ZON

LOCALIZARE; oragul Vilenii de Munte, strada Mihai Bravu, num
IDENTIFICARE; numir cadastral 29503, numir Carte Funciari
B E N E F t C t AR; SoARE VAsl LE-AD RIAN si DU M lrR U-soARE ANAM{S$ATALIX
SUPRAFATATEREN STUDIAT: 19536mp \qi,q',i';;;-;''5,
SUPRAFATA TEREN REG LEM ENTAT: 2907M

Scara grafici:
0 s0 100

I PLAN DE 1NCADRARE iIU ZOruA

IDENTIFICARE: nr.62, NC 29503
sueRnrllA TEREN: 29o7mp

.,,fiil

PROIECTANT OE SPECIALITATE- URBANISNT: A=\
s.c. HUNANEST S.R.L. {Vy

).u.1.43568571

J40l59B/2021

reficiar/lnvestitor:
SOARE VASILE-ADRIAN Si

nr rMrrrll r.soaFlF aNAMARra.c,irit trun

Proiect nr.:

45t2025

Specificalie Nume Semnatura Scara:

1:5000

fitlul oroiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. . RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE'uit rtur DENTET aMor acaoc r nnr rrrri cnr Fnrtv

Faza:

P.U,Z,SEF PROIECT
Urb. Vl6descu Dorin Jhn*tr"

PROIECTAT 62, NC29503

Arh. Vatan Cristina {
fata:

06.2025 iruceonenen ir zoruA
PIanqa nr:

1.2]ESENAT

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scaral:5000
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Sistem de proiectie: STEREO 1970
coNTURUL PRoPRtETATil NR. cAD.

39
79
80
82
85
86

88
90
92
52
54
21

13
12

8
26
31

96
97
37
98

58'1714.306
581 706.057
581 704.670
581 708.380
581 71 3.950
s8 1 71 8.600
58'1731 .360
581743.1 '18

581745.307
581 746.637
581747.279
581 746.561
581745.442
581747.810

1744.754
1737 .071
1 730.886

581725.196
581720.278

't717 .661
1716.291
1 71 5.061
1 714.800

17.984
3.770

't7,997

20.761
1 3,1 68
'13.809

12.462
I 5.598
1 2.635
12.260
13.481
16.1 69
12.228
4.201

10.333
12.846

9.400
7,401
3.720
2.139
1.920
1.061
0.751

1 03s1.0s3
1 0367.034
'10370,540

1 0388.1 50
1 0408.1 50
10420.470
'1 0415.1 90

41041 '1.060

1 0395.61 6
I 0383.051
1 0370.808
1 0357.346
10341.216
10329.219
1 0326.337
1 031 9.428
'10330.687

4 1 0338.1 69
41 0343.699
410346.343
4'10347.986
410349.460
41 0350.488
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IIIVEII I AN UE IUgXUUIIA I 'Sistem de proiectiei STEREO 1r70
CONTURUL PROPRIETATII NR. CAD, 29503

Nr.
Pcl.

Coordonale pct.de contur Lungimi
laturi

D(i,i+ 1)Y Iml x fml

79
00
82
85
86
87
88
90
92
52
54
21
13
12
I

31
35
s6
97
37
98

581714.306
581706.057
58'1704.670
581708.380
581713.950
581718.600
581731.360
581743.118
581745.307
581746.637
581747.279
s81746.561
581745.442
581747.af0
581744.754
581737.071
581730.886
581725.196
581720.27A
58r717.661
581716.291
581715.06'1
58't714.800

410351.053
410367.034
410370.540
41 0388.1 50

17.984
3.770

't7.997

20.761
13.'t68
13.809
12.462
15.598
'12.635

12.260
13.481
16.169
12.224
4.201

10.333
12.846
s.400
7.401
3.-t20
2.139
1.920
1.061
0.751

10420.470
104'15.'t90
1041 1.060

10383.051

10357.346
10341.216

10326.337
10319.424
10330.687
1 0338.1 69

1 0346.343
10347.986
10349.460
'10350.488

S=2907mp
II!VEII IAH DE LUURUUI\AI b

5 stenr de prorectiei 5TEREO 1970
anNTt tnt lt rFeFNt I I I qTt tntat

Nr.
Pcl.

3oordonate pcl.de contur Lungimi
laluri

D(i,i+1)Y [m] x [ml

249
1S1

194
253
196

197
201
251
203
205
260
207
208
209
210
211
26'l
262

263
264
214

216
218
271
270
220
269
221
222
224
225
268
267
266
265
129
127
126
124
't23

122
121
120.
119
261
260
259
118
139
150
152
154
158
257
256
255
2il
160
166
174

2
1

16
152
250

581 805.1 54
581806.369

10364.21 4
10366.283

2.399
5.600
3.335
4.S19
5.S48
1.182
9.931
6.736
0.142

10.707
2.552
2.4U
2.47A
4.995
7.444
5.029
4.797
4.897
2.575
-1.402

2.475
2.406
4.896

u.734
7.092
2.730
9.923
2.509
1.749

17.872
16.425
5.256

22.366
1.297
1.479
3.'t 10

1 1.435
19.125
18.981
24.082
12.545
13.12s
18.700
4.866
4.449
1.77 4
5.477
'1.834

0.334
12.626
21.508
1 1.510
4.878

20.282
2.374

17.252
2,543
2.128

12.127
21.947
31.555

9.918
1.962

32.811
36.795

1 1.200

581814.089
581 818.975
581824.913
581826.085

10370.272
10370.839
1 037 1.1 84
10371.334

58'
58'
58'
58'
58'
58',
58'

58',
56',
58',
58',
58'
58'
58'

1842,635
1843.243
t842.932
tu2.225
1841.692
I 840.37 1

r836.546
r830.872
t827.215
r823.583
t819.617
r817.838
t412.o44
1808.1 18
1806.1 14

1 0373,285
10372.859
1 0383.561

1 0388..13S

10393.748
1 0398.566
1 0402.08'l
10405.144

1 0409.878
10414.485
10417.670
10419.122

58',
581

581

581

799.129
765.891
759,082
7s6.466

10421.217
10431.315
1 0433,299
10434.080

581744,592
581 742.939
581725.732

10437.670

10443.07

581 704.351
581682.260

10446.4?7
10442.983
10441.740
'10441.063

10439.640
1 0435,S70
1 041 6.84s
1 0397.870
1 0373.878
10360.990
1 0347.948
1 0329,380
10325.776
10321.828
10320.159
10314.512
10313.151
10312.817
10301.677
1 0293.780
'10293,100

10292.260
10283.313
10281.145
10273.571
1027 4.255

581 680.575
581 677.81 0
581666.980
s81 666.S00
581 666.405
581 664.324
s81663.1 1 3
581 661.635
581 659.420
581 662.6S0

581660.038

581 657.953
581657.S66
581652.024
581 672.030

s81688.325
581706.527
581 707.4S5
581722.995
s81 725.465
581727.391
s81734.239
5817 5s.22s
581 735.230
581742.576
581741.317
581 766.789
581 7S5.446
581 797.6S4

10267.5U
1 0281.895
10306.306
10312.970
10314.475
10335.157
10358.236
10355.860

S=19 536 rrp

,,P.1).2. - RIDICARE RESTR|CII E DJ CONSTRUIRE, MODI FICARE I N DICATORI
uRBANrsrcr gr REGIM oL iruArlrruE pENTRU AMPIASARe locutruTA

coLectve"
Prohovo, oroSul Vdlenii de Munte, str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503

1.3. STUDIU FOTOGRAFIC

LIMITE CADASTRALE
LIM ITA TEREN U LUI REGLEMENTAT

------ LIMITA TERENULUI STUDIAT

Scara grafici:
01020

I LIMITE

LOCALIZARE: oragulVdleniide Munte, strada Mihai Bravu,
IDENTIFICARE; numir cadastral 29503, numdr Carte Funcia
BENEFICIAR: SOARE VASILE-ADRIAN si DUMITRU-SOARE
suPRAFATATEREN STUDTAT: 19536mp
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT:

PROIECTANT DE SPECIALITATE. URBANISIVi

S.C. HUNANEST S.R.L. IHuu
).u.1.4356857
J40l 59At2021

lenellciar/lnvestitor:
SOARE VASILE-ADRIAN Si -

DU MITRU-SOARE ANAMARIA-CATALINA

)roiecl nr.:

4st2025

Specificatie Nume Semnatura icara:

1 :1 000

fitlul oroiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL

,,P.U.2. - RtDtCARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,
MODTFTCARE tND|CATOR| URBANTSTICI ll REGIM DE

Nir frME oE[iorr ^ n^rrlNT^ anl gailtr,
P.U.Z,SEF PROIECT

Urb. Vlddescu Dorin

PROIECTAT 1

Arh. Vatan Cristina
)ata:

06.2025 STUDIU FOTOGRAFIC

rlania nr:

'1.3DESENAT
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10312.640

t10273.354
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' ln zona ,,1M", nu sunt instituite in P.U.G. interdictii temporare de uhlizare a terenurilor.
Este interzisi insi autorizarea oriciror construclii cu altE destina!ie decat locuinlele, respectiv, cele
n domeniul inshtuliilor publice, fErd elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic de Detaliu sau

(P.U.D.sau P.U.Z.),in care si fie analizate toate aspectele realiz;rii obiectivului pe
rsamentul respectiv, de la conformarea constructiei, incadrarea in sit, pana la asigurarea

Aceeaii mentiune este valabile ti in cazul reali2Srii unor locuinte (olective cu mai mult de 6
in cazul parcel;rilor din care aezultd mai mult de 3 parcele, const

'r oragul Vdlenii de Munte, strada Mihai postal 62.
I numir cadastral 29503, numir Carte Funciari 29503.

' soARE VAS|tE-ADRtAN 9i DUMITRU-SOARE ANAMARIA-CArAlnta
TEREN STUDIAT:19536MP

T:

,,1M" - REGIM DE P,P+t, P+2
UTILIZARI PERMISE:

- se admit construclii de locuinie noi, individuale sau colective, in regim de inaltime de minim
parter 5i maxim P+2 etaje (eventual ti mansardi);

- se admit construcliile necesare funcliunilor complementare celei de locuire, in regim de i
potrivit 20nei in care se execute;

- se admite efectuarea unor spa!ii de la panerul locuin!elor sau amenajarea unor spatii indepen
dente pentru comert ti servicii necesare satisfacerii cerinlelor 2ilnice ale locuatorilor;

-se admit lucreri de reparatii, consolidiri, extinderi, supraetajEri ale constructiilor existentei
-sunt permise amenaj;ri de spalii plantate, refaceri trotuare ti modernizari de strizi, refaceri,

imprejmuara, modernizare ilumanat stradal.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII PENTRU ZONELE CU STATUTSPECIAL:

Sunt admise toate tipurile de constructai dan domeniul locuinlelor $i funcliunilor complementare
enumerate, cu conditia respecterii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
centrale specializate pentru cazuri deosebite, iar pentru zonele cu patrimoniu construit de interes
cal, prescripliile sunt cele inscrise in avizele serviciilor publice des.entralizate in judelul Prahova.

INTERDICTII TEMPORARE:
in zona "LM;', nu sunt instituite in P.U.G. interdictiile temporare de utilizare a terenurilor.
Este interzise insi autorizarea oracdror constructii cu alti destinalie decet locuinlele, respectiv

cele din domeniul instituliilor publice, firi elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu
sau zonal (P.lJ.D.sau P.U.Z.),in care sd fie analizate toate aspectele reali2;rii obiectivului pe
amplasamentul respectiv, de la conformarea constructiei, incadrarea in sit, pani la asigurarea
utilitS!ilor ti acceselor.

Aceeati mentiune este valabild 5i in cazul realiziria unor locuinle colective cu mai mult de 6
apartamente, precum ti in cazul parceldrilor din care rezult; mai mult de 3 parcele, construibile.

I NTERDICTII PE RMAN E NTE :
Pentru zona "t" interdictiile permanente sunt cele rezultate din seruitutea pe care unele con

structii ti activitili cu funcliuni generatoare de riscuri tehnologice o creeazi prin zonele de
proteclie inshtuite conform normelor in vigoare.

Amplasarea oriciror construclii in zonele afectate de existenta unuia sau mai multor factori
cei expuSi mai sus necesit6 avize exprese de la autorititile admanistra!iei publice centrale sau a ser
viciilor publice ale acestora descentralizatein judetul Prahova, in functie de desdnalia constructiei
si amplasarea terenului.

Este interzisi utilizarea terenurilor instabile din punct de vedere geologic, situate pe viroage
torentiale, defritate, neconsolidate inainte de deschiderea lucrSrilor de execufie.

Nu se accepti in zona de locuit amplasarea oriciror unitita poluante, care Benerea2i trafic inten5
sau care prezint5 riscuri tehnologice.

PRESCRTPTil SPECIF|CE U.T. R. :
ReEimul maxim de inillime pentru noile constructii va fi de P+2, eventual 9i demisol, ln cazul

situate pe terenuri in pante.
Ocuparea terenurilor libere cu noi constructii se va face cu respectarea procentelor de ocupare a

terenului prevazute in P.U.G.$i in R.G.U., Anexa 2, pentru mentinerea intfo cat mai mare mEsurii a

ZONIFICARE FUNCTIONAI.A

cAI DE cOMUNICATIE RUTIERA

IUIIALI I P . PRIORIT,

n
UREANISM

Ar. zurnilLd.cd rur(luil.rd 5(dutrrc P,il' r.u u._u,u,.)u,u,
r';lenii de M!nte nu eiein totalitate compahbild cu
rolicitarea investtorului in zona studiata.

A1. Stabilirea de reglementiri urbanhfice cu rcopul
rediiliili inves!l'ei preconrzate, care s; defineas(a
caracterul zoner, cu s(opul contrukii unei locuinte
colective,

CIRCUTATIE

92. Absenia locurilor de parcare amenajate.

or, arBU'dr!d uilur dLLEr urtsdrilzdr, Pilil rcBrErr€rrdrEd
acceselordin drumunle publice errstentein roni.

82. Asigurd,ed necerJrulur de locuri dc prr(Jre in
conform[ate cu zona funclionali propusi 5i a legislatiei in

FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURITOR
C1. Ulilizarea n€eficienta a unui imobil cu potenlia!

crescut din inravilanul localititii, teren cu accesibilitate
bun; ti incadrare urbanistici eficientd din pund de vedere
al zonfictrriiqenerale a ora5ului,

cl. 5chtmDar€a rncadranr lunctronale a terenulur cu

s.opul realkdrii investiliei pentru eficienti2area sa

EC}IIPARE TEHNICO . EDITITARA

retelele edilitarp exi*ente ln zon6. .chrp;rii cdr tare, in conformtate cu noua

SPATII PI.ANTATE, AGREMENT $I SPORT
DSenla spallror verzr Ef. arSurared uilur mrnrm oe suprarele verar amenajare

penvu zona reglementat;, in conformitate cu funcliunea
propurS ti cu prevederle Regulamentului General de

PROA[EME DE MEDIU
Ft. NeunIzarea unut Ieren oln tnlravIanur rocalla!r

prezintS risc mic de poluare.
F1. Reglementarea terenului in contormitate cu normele

in vigoare, cu scopul reducerii nivelului de poluare

- 

zoNE pRorEcrE DIN PUNCT DE VEDERE sANtrAR

-
{flflfltrffi zoNA cu spECrFrc ARHrrEcruRAL LocAL, PRorElArAuRBANtsrtc

I t zoNADEpRorEcTrEMoNUMENTErsronrcE,ARHrTEcruRALE

rl reglementat este situat ln intravrlanul orasulul valenrr de Munle
identificat cadastra sub nr. 29503, inscris in cartea Funciar; nr.29503 a orasului Vilenii de

compus din teren in suprafali de 2907mp 9i constructiile amplasate pe acesta, identificate cu
29503-C1 cu destinatia de locuinta (5c=119mp) $i nr.29503-C2 cu destinatia de anex: (Sc=48mp),

ui Soare Vasile Adrian ti Dumitru Soare Anamaria'C;talina, ca bun comun, drept de
dobandit prin donatie, conform Act Notarial autentificat cu nr.1215 din 15.07.2025 de

.P. Codescu Eugenia.
Conform Extrasului de Carte FunciarA nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.
lmobilul nu este inscris in Lista MonLrmentelor lstorice, dar se afl; in zona de protecfie a

istoric,,Sediul Fostei UnaversitS!i Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vdii

De asemenea, imobilul este situat partial in zond cu specific arhitectural local. protejati urbanistic.
in zon; existi inshtuite zoni de protectie sanitara aferente unor aducliuni de apA, rezervoare de

S.C. HUNANEST S.R.L. 6 SOARE VASILE.AORIAN :
IA.CATAI INA

45!2025

-{!^)
T LTITE PEMU SPLA$U LOCUNIA C(

06.m25 StTUATtA ExtSTENTA 2

,,L,' . ZUNA UE LULUIN ! t, TUNL I IUNI LUIUPLIIUEN I AXE
strBToNA I M" - coNsrRufril ctJ REGTM DE iNitflME p- p+1- p+2*

Scara grafic6:
01020
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m
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35s
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3.110

11,991
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1 3.1 6a
13.809
12.462
15.S6
12.63s
12.260
13.481
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10,333
12.U6
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4.120
2.139
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I PROFIT STRADAL'AA'
- str. Mihai Bravu

I PROFIL STRADAL'BB'
- str. Berevoiegti

ACCES AUTO
rrrrrrrrrrrf ACCESPIETONAL

,,P.U.2.- RTDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,

URBANISTICI 9I REGIM DE 1NALIME PENTRU
colECnvA"

Valenii de Munte, str. Mihoi

LOCALIZARE: oragul VAlenii de Munte, strada Mihai Br

IDENTIFICARE: numir cadastral 29503, num;r Carte Funciar
BENEFICIAR: SOARE VASILE.ADRTAN 9i DUMITRU-SOARE ANAMARIA-CATAUNA
SUPRAFATA TEREN STUDIAT: 19536MP

,/{"M
,t" RUR

DorhD. i

vt ADESC-I]

ub@d
OE

S.C. HUNANEST S.R.L. i" '' J405W2021

l.nri.i.rln\ erl 10r

SoARE VASILE-ADRIAN 9i ,
NIJMITRU.SOARE ANAMARIA-CATALINA

4512025

1:1000

jtlulld.dur4 Pl aN URBANISTIC TONAI

,.P.U,2, . RtDtCARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,
MODIFICARE INOICATORI URBANISTICI SI REGIM DE

apr r ocrrrt i cor ccrtva
P.rz-

9EF PROTEC
Dorin J)oy -+a/

Arh. Vatan cnstina r-*
06.2025

Illldlri
REGLEMENTART uRBANtsTlcE - zoNtFtcARt 3DESENAT

ffi ZONE PROTECTIE DIN PUNCT DE VEDERE SANITAR

{flflflflffi zoNA cu spEcrFrc ARHtrEcruRAL LocAL, PRorErArAuRBANtsrtc

I t zoNA DE pRorEcTrE MoNUMENTE rsroRrcE, ARHtTEcTuRALE

- -@- - RETRAGEREA zoNEt coNsrRutrE FATADE L|M|TELE DE PRoPRIETATELATERALE Sl



Sistem de proiectie: STEREO 1970
PROPRIETATII NR, CAD.

Nr.
Pct

39 1581714.30(
79 1581705.057
80 1581704.670
s2 1581708.380
85 1581713.s50
86 1s8r718.604
87 1581 731 360
88 1581743.1 r8
9o l58r 745.J07
)2 1581746.637
52 1581747.219
54 158r746.56r
21 15817J5.142
13 15817.17 810
121581714.754
B 1581737.071

26 158r730.886
3t 1581725.196
35 1581720.278
96 158r717.661
97 158r7 r6.2s1
37 158'1715.061
98 1581714.800

S=2907mp

249
191

194
253
196
2s2
197
201
251
203
205
260
201
208
209
210
211
261
262
213
263
2U
214
272
216
218
271
270
220
269
221
222
224

268
267
266
265
129
127
126
124
123
122
121
120
11S

261
260
259
118
't 39
1s0
152
154
158
257

25s
2U
160

174
2
1

16
182
250

PLAN URtsANISI IC ZONAL

,,P.U.2.- RtDICARE RESTRICITE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI
uRBANtsro g! REGIM oiiruAr-1rvrr perurnu AMplAsARe locuttrtTA

coLecnvff'
lul Prahovo, oroSul Vdlenii de Munte, str. Mihoi Brovu, nr.62, NC 29503

Scara grafici:
01020 NARD

I TIMITE
LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENU LU I REGLEMENTAT

-----o LIMITA TERENULUI STUDIAT

I REGLEMENTAR! ECHIPARE EDILITARA

'DENTIF\CARE; numir cadastral 29503, numir Carte Func\a[$ 2$Wl,/i -ii ]
E N E F t Ct AR : soARE vAst LE_ADRTAN si D u M lrRU_soARE ffi ufr nlAcArffi Odn
UPRAFATATEREN sTUDtAT:19535mp W ;r. .' --..i,(!,/

A reneru REGLEMENTAT: 2907m

5istem de proiectre: STEREO 1970
CONTURUL TERENULUI STUDIAT

10364.21 4
10366.283
10369.704
10370.272
1 0370.839
1 0371.1 84
1 0371.334
10372.640
10373.285
10372.859
10383.561
10386.013
10388.439
10390.536
1 0393.748
1 0398.566
1 0402.081
10405.144
10408.016
10409.878
1M14.485

410417.670
410419.122
410419.644
410421.217
41043't .31 5
4 1 0433.299
4 1 0434.080
41M36.635
41c437.670
410/38.240
41M43.071

1 0446.140
410446.477
41M42.983
410441.740
410441.063

10439.640
410435.970
410416.845
41 0397.870
41 0373.878

10360.990
410347.948
41032S.380
410325.776
410321.828
410320.159
410314.512
410313.151
410312.417
410301.677
4102S3.780
410293.100
410292.260
410283.313

410273.57 1

410274.255
410273.354
410261.934
41028'1.895
410306.306

10281.145

1 031 2.970
4103'14.475
41 033s.1 57
41 0358.236
41 0355.860

581827.275
581 823.583
581819.617

581805.1 54
581 806.369
5B'1 B1 0.803
581814.089
58't 81 8.375
s8't 824.S1 3

581 826.085
581835.S30
581 842.635
581 843.243
581842.932
581842.225
581 841.692
581 840.37'r
58't 836.546

1830.872

1 81 7.83E
1812.044

581808.118
581806.1 r4

1 803.765
1799.129
1765.891

B1 7sS.082

81661.635
816s9.420

1756.{66
1746.878
1744.s52
1742.939
1725./32
1709.596
1704.351
1682.260
1681.890
1680.575
1677.81 0
1666.980
1666.900
1666.405
1664.324

1662.690
1660.639
1660.038
1658.466
1657.953
1657.966
1652.024
1672.O30

1727.391
1738.235
1755.22s
1735.230
1742.516
1741.317
1766.789

B1 683.520
1688.325
1706.521
1707.4Ss

;81795.446
;81797.634

t81722.995
;81725.465

2.399
5.600
3.335
4.91 I
5.948
1.182
9.931
6.736
o.742

10.707
2.552
2..184
2.178
4.9S5
7.444
5.029
4.797
4.897
2.575
7.402
5.055
2.475
2.406
4.896

34.738
7.092
2.730
9.923
2.509
1.749

17.872
16.425
5.256

22.366
1.297
1.479
3.1 10

11.435
19.12s
18.981
24.082
12.945
13.125
18.700
4.866
4.449
1.774
5.47 7

1.834
0.334

12.626
21.508
1'1.510
4.878

20.282
2.374

17.252
2.563
2.126

12.127
21.987
31.555

9.918
1.962

32.811
36.79s

3.271
11.200

S=19536mp

-f 

RACoRD LA RETEAUA DE DtsrRtBUTlE ENERGTE rrecrRtcA
FDcpl--- rtntoA otsrRtauTrE coNTRoL PRoTECTIE

.TELECOMUNICATII

.ALIMENTARE CU APA
nrlrn uruonA DE DtsrRtBUTIE A APEt PoTABILE

RACoRD LA RETEAUA vruoRA DE DtsrRtBUTIE A APEI PoTABILE
.CANALIZARE

nrlrn vtruoRA DE cANALtzARE A ApELoR uzaruiru stsrEM uNlrAR

+-------- RACoRD LA RETEAUA vruoRA DE cANALtzARE A ApELoR uzareiru stsrEM uNrrAR
.ALIMENTARE CU GAZE

RETEA DE GAZE DISTRIBUTIE

RACORD LA RETEAUA DE GAZE DISTRIBUTIE

Posr REGLARE-MAsunaRe cnze
. ALt M E NTARE CU ent merc ntCt&t CA

r-trutr rlrctRtcA sugte RanA zo r<v

Ltrutr ElrcrRtcA tonsA trlrsrurur

-t
MAGTsTRALE cABLURT rraRA oprtcA IRASEU SUBTERAN)
MAGISTRALE CABLURI COAXIALE (TRASEU AERIAN)

--------f RACoRD LA RETEAUA DE TELECoMUNTcATtt

I ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ZONE PROTEJATE FATADE CONSTRUCTII 5I CULOARE TEHNICE

'.Tt:'ffJiiliii'Eifiilt.r.,G .u.t. 4356857{
J4At59At2021

3enellciar/lnvestitor:
SOARE VASILE-ADRIAN gi -

DUMITRU-SOARE ANAMARIA.CATALINA

'oiect nr.:

45t2025

Specificalie Nume Semnature lscara:

| ,',ooo
Titlul proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL

,,P.U.z. - R|D|CARE RESTRTCTTE DE CONSTRUIRE,
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE

iNir rilrE DEilrDrr 
^.r 

rrrri nnr cnvnr

aza:

P.U.Z.
9EF PROIECT

Urb. VlSdescu Dorin

PROIECTAT Prahova, orasul VSlenii de Munle. nt.62. NC295A

Arh. Vatan Cristina
I ID,r"

| 06.2025
Titlul plansEi:

neeleuenrARt - EcHIPARE EDILITAR

,lansa nr

4DESENAT

)oordonate pcl.de contu Lungimi
laturi

D(i.i+1 )Y [nr] X lnrl

10351.053
10367.034
10370.540

17.984
3.770

17.997
20.761
1 3.1 68
'13.809

12.482
15.598
12.635
12.260
13.481
16.169
12.228
4.201

10.333
12.U6
9.400
7.401
3.720
2.139
1.920
1.06'l
0.751

10408.150

1 041 5.1 S0
,10.11 1.060

110383.051

1 0329.21 I

t10319.428

t T 0338.1 69

t1 0346.343

r1 0349.460
tl 0350.488

Nr.
Pci.

loordonate pcl.de conlu Lungimi
lal!ri

Dti i+11Y [m] x [m]

G-G-
------#



\,
t--l

I 
uRBANrsrcrgrREGIM oETrunrlueii)r*, AMprAsARr rocurrulA 

il ) |

I judelul Prohova, oro$ul Vdlenii de Munte, str. Mihoi Brovu, nr.62, NC 29503 lt I

Inrl

410351.053
t10367.034
{10370.540
410388.1 50
41 0408.1 50
410420.470
41 041 5.190
41041 1.060
410395.616

10383.051
10370.808

110357.346
110341.218
t1D329.219
110326.337

1 031 9.428
10330.687
10338.169
10343.699
10346.343
10347.986

17.9U
3.770

17.997
20.761
13.1 68
13.809
12.462
1 5.598
12.635
12.260
13.481
1 6.1 69
12.228
4.201

12.U6
9.400
7.401
3.720

27439

\ ->
Scara grafici:
01020

IDENTIFICARE; numdr cadastral29503, numdr Carte Funf *lz}hfuffi
B E N E F t c t A R: soA R E vAs ! LE -A D R I A N ; i D u M I rR u -soA R 4 Ai{ A ti1/Eit!frr./J#r4F il a
suenRrRlArEREN srUDlAr:lss3omi ["*_r ,i!5fitffi )E I---.--- -:-- \';.r\ , Y
SUPRAFATATEREN REGLEMENTAT:2907mp \F)\,\..t
I TIMITE

LIMITE CADASTRALE
LIM ITA TEREN U LUI REGLEMENTAT

------ LIMITA TERENULUI STUDIAT

I TIPURI DE PROPRIETATEASUPRA TERENURILOR

Aceste terenuri sunt rezervate pentru realizarea Obiectivelor de Utilitate
Pentru lirgirea profilului stradal al strizii Mihai Bravu, in conformitate cu reglementdrile in vigoare ale Planului Urbanistrc

General al orasului Vilenii de Munte, din terenul reglementat se rezervi o suprafa!5 de 1"5 mp, ce se propune a fi trecuti in
domeniul public al orasului Vdleniide Munte.

50 100

i2q

Sistem de proieclre: STEREO 1970
CONTURUT TERENULUI STUDIAT

41 0349.460
10350.488

208 1581840.371 14r0390.536

2 r0 1581 830.872 l4 10398.566
21 1 lsli a27.27 s 14 i o4o2.o8l
261 1581823.583 1410405. r44

269 ls8 1 /44.s92 l4 r0437.670

222 1581725.7 32 141U4i.071
224 158r709.596 141M46.r40

268 ls8 1682.260 14 r 0442.983

265 158 r677.810 14 ro43s.Mo
129 1581666.980 1410435.970
127 1581666.900 l4 104 r6.845
126 lsBi666.405 14i0397.870

r23 158r663.1 13 1410360.990

r2r 158 r659..120 l4 10329.380
1 20 ls8 1662.690 1410325.77 6
1 i9 1581660.639 141032r.828
26i lss1660.o3B I4 ro32o.15s
260 158r658.466 1410314.912
259 1s81657.9s3 14 ro3'1 3. r5t
1 1B 1s81657.966 1410312.817

i 50 ls8r672.o30 1410293.780
1 52 1581683.s20 l4 1 0293. 100
r s4 lsBr688.325 14 1o2s2.z6o
I 58 l58i 706.s27 l4 r 0283.313
251 1s81707.495 141028r 145

2s5 l58r 725.465 14 to27 4.255
zM 1581127.391 14 1027 3.354

r1795.J4n 141 0158.:lLi

- 

TERENURT pRopRtETATEpuBLtcA DE TNTERES NATIoNAL

- 

TERENURT pRopRtETATEpust-tcA DE TNTERES LocAL
b) PROPRTETATE PRTVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENUR!tOR

TERENURITOR - REG!M ECONOMIC
TERENURI cE ill PASTREAZA oATEGORIA DE FOLOSINT,

@ cuRTr-coNSTRUCTil
TERENURT CE URMEAZAA-$t SCHTMBA CATEGORIADE FOLOSINTA

FANEATA I N CU RTI-CONSTRUCTI I

cu RTr-aoNsrnucTrr ilr DRUMURT

;;; l;;i; ;; ;i; l;i;;;; ;;;
?63 l5A1A12 0A4 14 r04 l4 48s
zo+ l seraoa. r r g loo+rz.ozo
zra lsgraos tstlatoatc tzt
zzz lsarao:.zos lar04rs eaa
:rc lsnrzqq oqltnaz, ttt
zra lsar zos.agr la roa.rr..rrs
zzr lssrzss.oaz laroa:: zss
zzo lsarzse.+oo laroav oso
zzo lsarzre.aze laroaoo.oss

TERITORIAL - REGIM ECONOMIC EXTSTENT / PROPUS )

\NISM: Z.-r^
S.C. HUNANEST S.R.L. ft"}

.u.t. 4356857!
J40159812021

leneficiar/lnveslilor:
SOARE VASILE-ADRIAN 9i -

DUMITRU-SOARE ANAMARIA.CATALINA

)roiect nr.:

4512025

Specificatie Nume Semnatura lscara:

| ,,, roo

riflul prcieclului: PLAN URBANISTIC ZONAL

,,p.uz. - RtDtcARE RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE,
MOOIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM OE

. ^^.,...-t

aza

P.U,Z.SEF PROIECT
Urb. Vl6descu Dorin

PROIECTAT Prahova orasul Valenii de llunle. nr.62. NC29503

Arh. Vatan Cristina I
lil"
I ou.zoru

fiilul plansei:

PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOF 5

,lansa nr

DESENAT
17s7.694 14103s5.860

Sistem de proiectie: STEREO 1970
'nNailotil oanDDtrriTltND aAn ro(n'

Nr.
Pct.

)oordonate pcl,de conlu Lungimi
laturi

nli i+1\Y in,

39
79
80

85
86
87
88
90
92

54
21

13

I
31

35
96
97
37
c8

;81706-057
\a1704.670
;81708.380
;81713.S50
i81718.600
t8'1731.360
i81743,1 18
tB't745.307
i81746.637
i81747.279
i81746.561
i41745.442

'81747.810t81744.7U
i8'1737.071
i81730.886
;81 725.196
i81720.278
i81717.661
;81716.291
i817'15.061
;41714 800

S=2907nrp

Nr.
Pct.

Soordonate pct,de conlu Lungimi
laturi

D(i.i+ 1)Y [m] x [m]

221

6.736
0.742

10.707
2.552
2.1U
2.178
4.995
7.444
5.029
4."/97

2.399
5.600
3.335
4.919
5.948
1.182
9.931

4.897
2.575
7.402
5.055
2.475
2.406
4.896

u.738
7.092
2.730
9.923
2.509
1.749

17.872
16.425
5.256

22.366
1.297
1.479
3.1 10

11.435
19.125
18.981
24.082
12.545
13.125
18.700
4.866
4.449
1.774
5.417
1.834
0.334

12.626
21,508
11.510
4.878

20.282
2.374

17.252
2.563
2.126

12.127
21.947
31.555

9.91 8

1.962
32.811
36.795

3.271
11.200

t1030'1.677

181722.995 110273.57 1

r1 0267,93!

i81 766.789 r1 0335.1 57

S=19 536 nrp

)RD

PROPRIETATE



56lem de proieclie: STEnEO 1970

( ii.corire tcl.de r.nlLr

D(i.i+1)i ln,j

39
t9
80
02
85
85
a7
88
s0
92

s
21
13
12

I
26
3l
35
96
97
i7
s6

l5317rrlon 4rolrroil
t"qr; ;r\i .,i,r/, r
lrrrzor;rn lro:rogo
llarzoa:qo rro:eo.rso
Itlrzi: rso rro"os.rto
l-.9r7r960u 4l{t:u170
l:rrz,r.:oo rrurs.r.o
ta3 r7 i3 ,13 : I l0.t' t.!60

l:rtztr. oz rrnr"lelt
t:3r7.ta;17 i10331 05r

l.nrrrz.lze rrnrzoaoa

l:gt lro.ll2 rrnrrr 2,r
581 /{/.410 nr!llq 2rq
air7Jt.7fi 41!i:t ll7

531730.q36 410330.337
aq1725.116 4lr i.1i.r6'l
tr1720:?3 4rntIt99
5q17t7.,il,r J1!lJ6 I1
53171n:c1 l1'r1J7.q6t
t9l7l5 i;1 .rilJc.ren
5qt/lt cnn 4tn1an.t63

17.9&
3.770

11.997
20.761
13.1S
13.809
12.462
15,5S8
12.635
12,260
13.{81
16.169
12.228
4.201

10.333
12.U6
9,400
7,401
x,720
2.139
1,920
1,061
0.751

Stst.m de proie(l e: STEnEO 1970
CONTURUTTTRENUTUI STUOIAT

Nr. hdonat. pcLdo.onbr

-Yt,-rt,r o(i,i+1)

24S
191

rq
253
r96
252
r97
m1
251
a3
m5
60
m7
&8
209
210
211
61
62
2r3
63&
214
2t2
216
214
271
270
2m
69
221
222
224

in1

225
269

122

25i
?55

65
65
129
t2l
126
t24
123

tm
1t9
61
60
259
118

r39
r50
152
r54

25i

2$
r60
r66
171

2

16

1A?

250

10@.214
10s6,2&
10s9.7@
10370,2f2
103?0-839
10371.19
1o37r.ly
10372.&0
1037,26
10372.859
10s,$1
10s,013
1o@.139
1039.5$
169a74a
1039.S
1q02_0a1
190114
rq08.01a
1&09,874
1&14.485
1U17.ilo
1s 19.1 22
rglq*
1U21.211
1q3r.3r5

't
{,91S
5.98
1,14?
9.931
6,736
0,142

10,?07
2,552
2,4M
2,478
4,995

5.029
4.797
4,897
2,575
f,402
5,055
2,415
2,404
4,896

v,1xa
1.092
2,7t0
LS23
2_5@
1.749

1f.872
16.425

5-256
22.366

1.291
f.i7s

i1,435
19.125
18.981
21.082
12.q5
13.125
10.700
4.886

1.n4
5.417
1.8&
0.39

12.626
21.508
i1.510
4.470

20.202
2.t11

11.252
2.56!
2-126

12.121
21.941
31,555

9.918
1,962

32_811

36,795
3.?71

1 1,2@

i8r756.4m I

,61744.5g2 
|

i61725.n21
is17os.596 I

,617e.351 
|

,s1681.890 
|

i3r680,5t5 
|

i81677,810 
I

is166S 9oO I

'S16il.324 
I

01ffi 1!3 I

i01s1.d5l
is1s59.420 I

is1s50.il91
i81660.m8 ]

€1658.466

,S1657,$61
t01852 021 I

is1672.mO ]

s1m3.520 ]

81588.325 l

,8r706,52? 
]

i81722.995 ]
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul dc hotdrere privind aprobarea documentatieide urbanism

Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.2. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU
AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA" str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503,

oralul Vilenii de Munte, jnde(ul Prahova

Supun in atentia dumneavoastre proiectul de hotdrAre rcferitor la aprobarea documentatiei
de urbanism intitulati.,P.tJ.Z. - Ridicare restrictie de construire pentru amplasarea unei locuinte
colectivc". In cadrul acestei iniliative, terenul vizat se afld in intravilanul oragului Vilenii de
Munte,judelul Prahova, pe strada Mihai Bravu, cu numdrul poltal 62 $i numirul cadastral 29503.

Documentatia a fost intocmitd pentru a rhspunde solicitdrii benetlciarilor, dl. Soare
Vasile-Adrian ti dna. Dumitru-Soare Anamaria-Cdtdlina, care doresc sd modifice reglementarile
urbanistice existente prin instrumentul legal al documentatiei urbanistice tip Plan Urbanistic
Zonal, pentru consftuctia unei locuinle colective. cu un regim de inaltime de P+4E+M. prevdzuta
a include aproximativ 50 de apartamente pe terenul menlionat anterior. in acest context,
beneficiarii solicite eliminarea restricliei de construire pentru aceastd localie li solicita
reglementarea terenului in conformitate cu zona rezidenliald destinata locuinlelor colective $i
funcliunilor complementare - subzona LC.

Considerentele economicc li sociale ale dezvolterii orafului susfin oportunitatea de a
realiza astlel de proiecte in aceasti zona. Amplasamentul propus este considerat adecvat, avand
in vedere ca terenul dispune de dimensiunea. orientarea !i forma necesare pentru construclia unei
locuinle colective. ln apropiere se afla relele edilitare funcgionale, iar accesul la amplasament este
lacil. ceea ce sprijina eficienla proieclului.

Documentalia a primit punctul de vedere favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului qi Urbanism a Judeiului Pahova cLr nr.l0/10.03.2026 gi de avizul f'avorabil al comisiei
pentru amenajarea teritoriului ii urbanism, protectia mediului si turism din cadrul Consiliului
Local al oralului Vdlenii dc Munte conlorm proces verbal ff.7958125 .03 .2026.

Indicatorii urbanistici propugi pentru LC - SUBZONA PENTRU LOCUINTE
COt-ECTIVE $l FUNCTIUNI COMPLEMENTARE sunt:

- P.O.T.maxim =40%; C.U.T.maxim =1.32
- Regim marim de inilfime = P+4E+M ; Fl.maxim construcfii : l6m la streafina (Hmax

total : 19.70m)
Propun durata de valabilitate a P.U.Z. de 5 ani, in conformitate cu Legea nr.350/2001.
Fa!5 de acestea, supun Consiliului Local al Ora$ului Valenii de Munte spre aprobare

documentalia de urbanism Plan tjrbanistic Zonal ,,P.\J.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA. stt. Mihai BTavu. nT.62.
NC 29503, oraqul Veleniide Munte,judelul Prahova.
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RA.PORT
la proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.2. - RIDICARE RESTRICTTE DE CONSTRUIRE pENTRU
AMPLASARE LOCUINTA COLBCTIVA.. str. M'ihai Brar u, nr.62, NC 29503,

oraful Vdlenii dc Munte, judetul Prahova

Proiectul de hotirAre pe care il supunem atenfiei dvs. se referd la aprobarea documentagiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,.P.ll.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA", c, urplusa.ent in inrravilanul orasului
Vdlenii de Munte, judequl Prahova, strada Mihai Bravu, numarul poltal 62, num5rul cadastral
29s03.

Ptin aceas6 documentalie se rdspunde cererii beneficiarilor, Soare Vasile-Adrian $i
Dumitru-Soare Anamaria-Cdtdlina, pentru construirea unei locuinle colective cu regimul de
inil{ime P+4E+M, pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente, pe terenul mentionat.
Astfel, beneficiarii solicit6,.ridicare restriclie de construire pentru amplasare locuinld colectivi',.
respectiv, reglcmentarea terenulLli studiat cu zona de locuinle, t'uncliuni complementare, subzona
LC pentru locuinle colective li funcliuni complementare.

Potentialul de cre$tere economicd a zonei qi directiile de dezvoltare ale ora$ului sunt
favorabile construirii de locuinle colective in zona studiatd. Amplasamentul analizat prin
documentafia urbanistice este compatibil pentru realizarea obiectivelor propuse, bazat pe
urmAtoarele argumente:

- terenul are suprafata, orientarea $i forma necesare realizirii locuintei colective;
- existenla in vecin5tatea imobilului a reqelelor edilitare necesare ti accesibilitate bund;
- la nivel local astfel de investi!ii vin sA contribuie in sustinerea dezvoltdrii socio-

economice a orasului:
- investilia va genera local fonduri suplimentare la buget. gi poate crea locuri noi de

muncei
Documentalia a primit punctul de vedere favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului !i Urbanism a Judelului Pahova cu nr.l0/10.03.2026 qi de avizul favorabil al comisiei
pentru amenajarea teritoriului Si urbanism, protectia mediului 9i turism din cadrul Consiliului
I ocal al ora:ului Valenii de Vunte conform proces \erbal nr.7q58/25.0J.202o.

Indicatorii urbanistici propuqi pentru LC - SUBZONA PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE sunt:

P.O.T.maxim :40%; C.U.T.maxim = 1,32
Regim maxim de indllime: P+4E+M ; H.maxim consruclii = l6m la streafind (Hmax

total : 19.70m)
Propun durata de valabilitate a P.U.Z. de 5 ani, in conformitate cu Legea nr.350/2001.
Fald de acestea, supun Consiliului Local al Orasului Valenii de Munte spre aprobare

documonta(ia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,P.U,2. - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LoCUINTA CoLECTIVA,.stT. Mihai B{avu, nT.62.
NC 29503, ora;ul Veleniide Munte,judeful Prahova.
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